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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Norrtull i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt site i Vixjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstilldes ar 1946 pa fastigheten Norrtull 6 i Vixjé som foreningen innehar med dgandertt.
Fastighetens adress dr Krokiusgatan 4 A-C och Thomas Johannisgatan 3 A-C.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 augusti 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 15 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 18.



HSB Brf Norrtull i V&xjo
Org nr 729500-1601

HSB - ddr mijligheterna bor

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Bo Vedenbrant, ordférande

Gunilla Friman, vice ordférande

Erik Gunnarsson, sekreterare

Kerstin Stenberg

Susanne [varsson

Ingrid Wejlemark-Hult

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Sara Osth
Magnus Grenstedt

Styrelsen har fr o m foreningsstimman féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter.  Bo Vedenbrant, ordférande

Gunilla Friman, vice ordférande

Erik Gunnarsson, sekreterare

Kerstin Stenberg

Susanne Ivarsson

Ingrid Wejlemark-Hult

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Emina Malkoc
Gustav Bergqvist

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma ir styrelseledaméterna
Bo Vedenbrant, Gunilla Friman och Ingrid Wejlemark-Hult samt suppleanterna Emina Malkoc
och Gustav Bergqvist.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Bo Vedenbrant, Gunilla Friman, Ingrid Wejlemark-
Hult och Magnus Johansson (extern firmatecknare), tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Therese Andersson med Douglas Bjérkman som suppleant valda vid forenings-
stdimman samt revisor utsedd av HSB Riksftérbund.

Fullmiiktige
Ingen fullmdktigeledamot frén bostadsrittsféreningen deltog vid HSB Sydosts féreningsstimma den
4 maj 2019 i Ronneby.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Bo Vedenbrant med
Gunilla Friman som erséttare.

Valberedning
Efter stimman 2019 bestér valberedningen av Magnus Johansson (ordférande), Sara Osth samt

Gustav Bergqvist.
BV &
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Forvaltning
Den ekonomiska fdrvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskdtsel, tradgard samt trappstéddning har ombesorjts av HSB Sydost.

Under dret har Magnus Johansson varit vicevérd.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det tvd bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal r 3 918
kvm,
antal vta
3 rum 36
Légenheter bostadsritt 36 2367,0
Lokaler hyresritt 9 307,0
Besoksparkering 0

Gemensamma utrymmen

I kéllarplanet pd Thomas Johannisgatan finns var foreningslokal. Bostadsrittsinnehavare kan hyra
lokalen ftill Gvernattningsgéster samt fr mindre sammankomster. [ samma fastighet finns dven den
gemensamma tvattstugan, med tillhdrande tork- och strykrum. Hér finns ocksa ett hobbyrum, med en
enklare uppsittning verktyg. I bada fastigheterna finns ocksa separata utrymmen for cyklar.

Forsikringar
Fastigheten dr forsakrad i Lansforsakring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsréttstillagg sedan 2011 som fortfarande giller.

Kollektivt bostadsrittstilldgg innebir att alla foreningens bostider som &r upplatna med bostadsritt
ar forsdkrade. Medlemmen behdver dirfor inte teckna eget bostadsriittstilligg tillsammans med sin
hemforsikring.

Bostadsréttstilldgget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
6vriga utrymmen som ingdr i uppldtelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador pd mark, om
marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och éldersavdrag av
medlemmen.

Uppviirmning och ventilation
Féreningens ventilationssystem &r baserat pé sjilvdrag. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kriver styrelsens tillstand.

Uppvirmning sker med hjélp av fjarrviarme, som kops in frin VEAB, ™
\
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.
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2014
2015
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2017

2018

2019

Stambyte med badrumsrenovering med installation av sndlspolande toaletter och
engreppsblandare.

Installation av bredband.

Totalrenovering av elnitet i ldgenheter, killar- och vindsutrymmen samt trapphus.
Ny ytterbelysning pa gérd, dver killaringéngar och entréer. Ny virmevéxlare till
fjdrrvirmen.

Fonsterrenovering med byte till ytterbagar med aluminiumklddsel samt energiglas
samt byte av fonsterbleck. Akustikplattor i trapphusen.

Malning av pannrum, elcentral, kdllardrrar och sopskép.

Uppgradering av kabel-TV-nitet for att mojliggora digital mottagning.

Ny tvéttmaskin, torktumlare inkl ventilation och centrifug har anskaffats.
Fasadrenovering med ny puts och farg. Borttagning av sopskap, vilka ersatts med
sophus pd girden. Byte av tak med renovering av skorstenar och nya stuprdr och
héngrdnnor. Blastring och malning av balkongricken, renovering och mélning av
betongplattorna. Byte av entréddrrar i ek.

Nya killard6rrar har installerats. Nya tonsterventiler i ligenheterna.
Energideklaration har utforts. Omldggning av plattgdng utanfér Thomas
Johannisgatan 3.

Nya dagvattenledningar har dragits fran stupréren till kommunens
dagvattenledning. OVK genomftrd och godkind.

Byte av ldssystem samt installation av kodlas pa ytterddrrarna. Byte av rorkulvert
och ledningar mellan husen.

Radonmitning har utforts.

Bil- och cykelparkering har anlagts pa innergarden.

Postboxar har installerats i entréplanen.

Nya siikerhetsddrrar har installerats till samtliga ldgenheter. Tvé nya uteplatser har
anlagts. Ny dérr med dorrautomatik installerad till killaren pd Thomas
Johannisgatan.

Renoveringen av Féreningslokalen klar, inklusive nytt mdblemang,.
“Statuskontroll” genomférd av samtliga 1dgenheter. Torkskap samt en tvéttmaskin
(erséttning) inkdpta till tvittstugan.

OVK genomford(ej godkind). Rérelsedetektorer inforda for belysning i
killarkorridorer. Kompletterad ytterbelysning.

Kontorslokalen i kéllarplanet pd Thomas Johannisgatan har renoverats, infor att ny
hyresgist flyttar in i januari 2019. Kiillarlokal 9006 ommaélad i samband med byte
av hyresgist. Tradgardsforradet renoverat.

Energideklaration utford.

Miljéfrimjande atgirder
Sedan 2014 sorteras matavfallet.

Ovrigt

Féreningen har en hemsida. Adress: www .hsb.se/sydost/norrtull

A
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmetorbrukning i MWh 386,9 392,06 404,14 387,6 364,7
Omrékning till normalar i MWh 1) 4238 422,09 426,10 4184 393,60
Viarmekostnad kr/kvm 111,6 111,5 107,3 109,6 102,25
Bostads- och lokalytan dr 2 5825 kvm
Eli MWh 20 19 18 22 22,9
Vatten i kbm 1851 1 820 2147 2 069 2175
Kubikmeter per 1agenhet 51 51 60 57 60

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsférbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. Pa dessa vérden bygger man framriikningen av normalarsférbrukningen.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under éret

Under dret har utredningsarbete fortsatt kopplat till den i 2017 ¢j godkiinda Obligatoriska
Ventilationskontrollen (OVK). Under borjan av aret gjordes en begriinsad test av en ny 16sning for
ventilationen i véra lagenheter. D4 dessa tester var lyckade, beslutade styrelsen att denna 16sning nu
skall infGras i alla foreningens lgenheter. De bada fastigheterna kommer efter ombyggnaden att ha
en enklare form av mekanisk ventilation. Under hosten har en upphandling av ventilations-
ombyggnaden skett, och arbetet kommer att genomforas under forsta kvartalet 2020.

Féreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Freningen har avtal med
HSB om tjénsten “aktiv underhéllsplan™.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 3 september. Den leddes denna géng av foreningens
vicevird. Besiktningen visade inte pa nigra vésentliga brister i fastigheten eller dess underhall. For
det ndrmaste dret identifierades vissa behov av malning (frimst utomhus).

Studie och fritidsverksamhet
Foreningen arrangerade en hostfest den 11 oktober med 20 medlemmar nirvarande.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes med 2 % frdn | januari 2019. . Styrelsen har vidare beslutat att hija arsavgiften
per I januari 2020 med 2 %. Styrelsen har @ven beslutat en hdjning av lokalhyror pa 2 % t.o.m. 1
januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsligenheterna till i genomsnitt 692 kr/kvm inkl virme och
vatten.

M
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Medlemsinformation

Av foreningens 36 bostadsritter har under aret 4 (5) ldgenheter 6verlatits. Vid ridkenskapséarets slut
var medlemsantalet 47(46). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
féreningen #r att mer 4n en medlem kan #ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rOst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1 803 1734 1743 1750 1767
Resultat efter finansiella poster (tkr) 388 193 280 170 309
Balansomslutning (tkr) 6715 6410 6 569 6472 6 672
Eget kapital (tkr) 2816 2428 2235 1954 1 784
Soliditet (%) 41,9 37,9 34,0 30,2 26,7
Taxeringsvérde (tkr) 25 608 19410 19410 19410 15953
-varav byggnad (tkr) 17 408 14210 14 210 14 210 11515
Likviditet (%) 241 183 66 255 158
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 692 665 665 665 665
Hyresintdkt lokaler 31/12 (kr/kvm) 372 291 278 342 355
Total laneskuld (tkr) 3629 3739 3 848 4275 4403
Laneskuld (ki/kvin*) 1533 1579 1625 1 806 1 860
Underhallsfond (tkr) 1438 893 887 808 818
Avskrivning (kr/kvm*) 86 86 86 86 84
Réntekostnader (kr/kvm™*) 20 21 39 61 65
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0

*Bostadsrdttsyta 2 367

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r ﬁjrbrukat.\(
Q
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

HSB Brf Norrtull i Vaxjo
Org nr 729500-1601

Budgeten for 2020 &r i balans. I budgeten ingér en avséttning till underhéllsfond med 420 000 kr.

Réntekostnaderna har berdknats till 47 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2020 Ombyggnad av ventilation, och godkédnnande av OVK.
2022 Fonsterbyte (preliminér tidplan)

Efter att ventilationsombygganden &r klar, och en OVK blivit godkind, kommer styrelsen att kunna
bdrja titta framat igen, och planera for de kommande 3-5 dren. Den enda post i féreningens
underhéllsplan under denna period som &r kopplad till en storre kostnad, &r ett tinkt fonsterbyte. Har
géller det att hitta en balans mellan verkliga underhallsbehov, medlemmars 6nskemal om

forbittringar, féreningens ekonomi och en rimlig tidplan.

Férindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre

Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 39 385 0 892 710 1302 607 193 153
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 193153  -193 153
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 599 000 -599 000
lansprikstagande
av fond for yttre
underhéll -54 086 54 086
Arets resultat 387 848
Belopp vid &rets utgéng 39 385 0 1437 624 950 846 387 848

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning

1495 760
387 848
-599 000
54 086
1338 694

1338 694
M
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 1 803 338 1733991
Summa rérelseintékter 1803 338 1733991
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -809 360 -877 408
Ovriga externa kostnader Not 4 -143 731 -143 278
Underhill enligt plan Not 5 -54 086 -130 691
Personalkostnader och arvoden Not 6 -100 995 -133 613
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 7 -203 957 -203 957
Summa roérelsekostnader -1372 129 -1 493 947
Rorelseresultat 431 209 240 044
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 3785 1700
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 146 -48 591
Summa finansiella poster -43 361 -46 891
Arets resultat 387 848 193 153
Tillaggsupplysning
Arets resultat 387 848 193 153
Reservering till fond for yttre underhall -599 000 -136 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 54 086 130 691
Overforing till balanserat resultat -157 066 187 844

QY
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4915990 5119947
Pagéende nyanliggningar Not 9 95 350 22 500
Summa materiella anliiggningstillgangar 5011340 3142447

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgdangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 5011 840 5142947

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 100
Avriikningskonto HSB 462293 639 247
Aktuell skattefordran Not 11 4 440 0
Ovriga kortfristiga fordringar 361 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 36 140 27993
Summa kortfristiga fordringar 503 234 667 342

Kortfristiga placeringar

(vriga kortfristiga placeringar Not 13 1 200 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar I 200 000 600 000
Summa omséttningstillgangar 1703 234 1267 342
Summa tillgangar 6715 074 6410 289

{
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Balansréakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSB Brf Norrtull i Vaxj6

2019-12-31

Org nr 729500-1601

2018-12-31

39 385 39 385
1437 624 892710
1477 009 932 095

950 846 1302 607
387 848 193 153
1338 694 1495 760
2815703 2427 855
3194 040 3 290 960
3194 040 3290960
435 020 447 620
6198 47 041
4501 4 362
1217 19 522

258 395 172 929
705 331 691 474
3899 371 3982434
6715074 6410 289

R
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,77 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt ‘
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt far lokaler & 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter,

Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

W
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Noter

HSB Brf Norrtull i Vaxjo

Org nr 729500-1601

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 606 476 1575012
Hyresintiikt lokaler 113 130 73030
Hyresintiikt garage och bilplatser 68 220 69 480
Hyresintiikt dvrigt 7158 5936
Arsavgift konsumtionsavgift el 0 -400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgilter 8 352 10924
Ovriga primiira intikler och ersiltningar fran boende och lokalhavare 2 v
1803 338 1733991
Reparationer -60 657 -48 312
El -39 641 -38 965
Uppvirmning -288 186 -288 155
Vatten -94 475 -95 049
Renhéllning -31 801 =28 702
TV, bredband, iptelefoni -31 486 -51 576
Obligatoriska besiktningar -25 288 0
Serviceavtal -8592 -8 447
Fastighetsskotsel och lokalvard -192 028 -213 060
Forsikringar -22.403 -26 237
Fastighetsskatt -49 572 -52232
Arrende, hyra -23 378 0
Ovriga driftskostnader -1 853 -3 814
-869 360 -854 549
Externt revisionsarvode -9 320 -9 138
Forvaltningskostnader -94 662 -97 219
Kostnader overlitelse och panter -7 442 -11 815
Foreningsverksamhet -2 890 -2 347
Kontorsutrustning och -material -1024 0
Medlemsavgifter HSB -16 375 -16 375
Stdimma och styrelse -10902 -6 384
Ovriga exlerna kostnader -1 116 -22 859
-143 731 -166 137
Underhall lokaler -15775 -33377
Underhdll vriga gemensamma utrymmen -6 391 -22 300
Underhall installationer -31920 -54 691
Underhill huskropp utvindigt 0 -10 000
Underhill mark och utemiljo 0 -10 323
-54 086

12

-130 691
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Not 6 = Personalkostnader

Medelantal anstillda <l <1
Arvode till styrelsen -53 200 -68 100
Léner for anstillda -600 -7 800
Vicevirdsarvode -23 859 -21 996
Ovriga arvoden 1 600 -7300
Ovriga personalkostnader -1 042 -2500
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -22 894 -29 917

-100 995 -138 613
Byggnader -155 238 -155238
Markanldggningar -48 719 -48 719

-203 957 -203 957

WYy
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Not 8

HSB Brf Norrtull i Vaxjo

2019-12-31

Org nr 729500-1601

2018-12-31

Byggnader och mark

Viirdet utgérs av anskaffningskostnaden

Bygegnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2065
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8751940 8751940
Ingdende anskaffningsvirde mark 33232 33232
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 546 234 546 234
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 9 331 406 9331 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 936 857 -3781 619
Arels avskrivningar byggnader -155238 -155 238
Ingdende avskrivningar markanliggningar -274 602 -225 883
Arels avskrivningar markanliggningar -48 719 -48 719
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 415 416 -4 211 459
Utgaende bhokfort virde 4915 990 5119 947
Bokforda virden byggnader 4659 845 4815 083
Bokltrda virden mark 33232 33232
Bokférda viirden markanliggningar 222913 271 632
Fastighetsheteckning: Norrtull 6
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1946 17 000 000 8 200 000 25200 000 19 000 000
Lokaler 1946 408 000 0 408 000 410 000
17 408 000 8§ 200 000 25 608 000 19 410 000

Not9 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende viirde pagaende nyanliggningar
Arels Investering

Utgaende virde pagaende nyanliggningar

Not10 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

22500 22500
72 850 0
95 350 22 500
500 500
500 500

4 440 0
4 440 0

Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald forsdkring
Upplupna rinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kortfristiga placeringar

0 26793
1415 1200
34725 0
36 140 27993

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,45% 2020-03-01 600 000 0
Placering HSB 6 man 0,60% 2020-03-01 600 000 600 000
1200 000 600 000
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HSB - dirméjlighetorna bor

Not 14  Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 39 385 0 892710 1302 607 193 153
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 193 153 -193 153

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 599 000 -599 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -54 086 54 086
Arets Resultat 387 848
Belopp vid arets utging 39 385 0 1437 624 950 846 387 848

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 2020-06-30 1,15% 2020-06-30 338 100 * 12 600
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,32% 2021-06-01 2437500 25000
Stadshypotek AB 2021-01-30 1,20% 2021-01-30 584 000 32 000
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,22% 2021-03-01 269 460 39920
1,22 3629 060 109 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3194 040
Genomsnittsrintan vid arcts utgang 1,22%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 438 080
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3 081 460
Finns det Swap-avtal i [Greningen? Nej
*Foreningen har ett ldn som forfaller till betalning inom ett dr och r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 6 360 000 6360 000
varav i eget fGrvar
Summa stillda siikerheter 6 360 000 6 360 000
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 4493 4360
Slutskatteskuld féregaende ar 8 2
4 501 4362
Personalens killskatt 594 8712
Arbelsgivaravgifler 623 7192
Ovriga kortfristiga skulder 0 3618
1217 19 522
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>
HSB - dir méjligheterna bar

Not 18 . Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 38900 18 400
Upplupna sociala avgifter 12222 5781
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 46 858 48 277
Upplupna rintekostnader 4025 4154
Upplupen revision 9320 9138
Férutbetalda arsavgifter och hyror 147 070 86 179
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1 000

258 395 172 929
Fastigo

0 Véasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut.

Kerstin Stenberg

ﬂwm
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Min revisionsberittelse har avgivits 20204}1/- i"'/

Tommy /\, rtersson
Revisor vald av [Greningsstimman Revisor ut%dd av HSB Riksférbund




REVISIONSBERATTELSE
Tilt féreningsstémman { HEB Brf Norrtull | Vaxs, org.r, 729500-1601

Rapport om argredovisningen-

Uttalanden

Vi har utfer i ravislon av desredovisningen e HSB B Nortul 1
Ve for sakenshapsarat 2019,

Enligt var uppfalining. har drsredovisningan upprétiats | enfighet med
arredovisningslagen och ger en | alla vAsertliga avssandsi
viitvisande bild av firaningens finanglella stélining per den 31
gevernber 2019 och ay dess finansiella resultat fr dret entgh
&rsredovisningslagerl, Frvaltningsbaratietsen & Brenlig med
&rsredovisalngens Svriga delar,

Vi tilistyrker dérfor att freningsstémman faststdiier resultatrikningan
ool balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

W har Ut revisionen enligt god revisionssed 1 Sverlgs. Revisorarnas
ansvar enfigt denne sed heskrivs ndrmare | avsnitlen Revisorn utsedd
av HGB Riksfbrounty ansvar ochr Den frenirigevalda revisarms
ansvar,

Vi & oheroende § Brhdllande i frentngen aniigt aod revigorssed |
Sverige. Revisom ulsedd av HB8 Riksfdrbund har fillgicr sity
yrkesatiskd ansvar enligh dessa krav,

Wi anser all de revisionsbevis vi har inhdnitat &r tlrickligs ach

Bndamseriiga som grund Hr vira uttalandon.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarsl R ait rsredevisningsn upprittas
och att den ger en rétivisande biid-enligl Srsredovisningsiagen,
Slyselsen anavarar dven fir dea Inferna kontroll som den bedimer &
rigdvéindig fdr atl upprétta en drsredovisning som inte Innefréller rifgra
vasentllga fotaklighster, varo slg dessa beror p4 csgentligheter sller
misstag.

Vid ugprittandet av Sraradovisningan ansvarar styzelser fir
kedimningen av fBraningens frmaga all fortshitia verksamhetan, Den
upplyser, ér 88 &r tidmpligt, om fishaltanden som kafi paverks
Tormégan att fortsatta verksamheten och el anvénda antagandst orh
forlsatt drift, Anlagandetom fortsal dri®t iBmpas dosk Inte om
styrelsen avser aft kvidera fireningen, upphéra med verksamhatan
ller Inte har négol realistiskt aifemativ 1l att gora ndgat av detia,

Révisorn uisedd av HSB R_iksfﬁrb.unds ansvar

Jag har ptfdd revisionen entigt International Standards an Audliing (154) och god revisionssed | Sverige. MItt m&l & ati ugpné an rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredowistingaty som helhat inte infehaller négra vasenliiga felakilgheter, vare slg dessa beror i oegeniligheter eller
migstag, och att mag eh revisionsberatialse som innehaller véra ulislanden. Rimlig s#kerhet &r en kg grad av sakerhet, men & ingan garanil for
at &n revlsion som uiftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att uppiéicka en visentllg felakiighat om en sidan finng.
Folakligheter kan uppstd p grund av cegentlighater ellsr mrisstag och anses vara visentliga om e enskllt elisr iilfsammans rimligen xan fBrvdntas
paverka de-ekonorniska besiutsom anvindare fattar med grund | Arsradovisningen,

Som def aven ;evig_i_o_n,emigt ISA anvimder g professionalit omddma ook har an proféssionalll skeptisk ingtéllning under hela ravisionen,

Dassiiton:

»  identiflerar och bedBimer ag riskerna fir vasentiga felekiighater |
&rstadovisningen, vare sig dessa beror pA cegentligheter eller
misstag, utformar dch utfér granskningsatgarder bland annat
Jilfréin essa fisker oo infidmiar fevisionsbevis som &
Ullréokliga och Bdamalsentiga for alt utgdra an grund fir ming
uttalariden. Risken fér aff Inte upplécka en vésentlig felakiighe
fili f6ljc av oagentilgheter &r hiyre &n it en vésentllg fefakiighet
somm beror pa misstag; eftersom cegentiigheler kan Innafatta
agetande | maskop), frfalskning, avslidliga utelamnanden,
felaklg Information eller &sldosattande av Inten kontroli

»  Skaffar jag g en forstdalse av den del av foreningens iiarna
kontrail-sort har betydelse fr min revision f6r att uttorma
gransknlngsatgdrder som & JAmpliga med hénsyn
omsténdighetermna, men Inte for att uttata mig om effekiivitsten |
dem iriteina kontrsllen, o

»  ulvérderar jag Bmplighefen | do redovisiingsprinciper som
anvands och fimiigheten | styralsens upgskatiningar |
rédovisiingen och filthdrande upplysningar,

»  dierjag en slutsas om Empligheten | alt styralsen anvander
antagandet om fortsahl drift vid upprdittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en shitsats, med grund | de
Inhamtads ravisionsbavisan, om huruvida det fnns ndgon
vésentlly osBkerhetsfakicr som avear sidana hndelser afier
firhallanden som kan leda B betydande wivel om foreningens
formaga alt forts&ita verksamhatan, Om Jag drar slytsatsen aif
det finns en vésentiig osdkarhetsfaitor, msts jag
revisionsberéitelsen fista uppmérksameien pa uppfysningarns
I rsredovisningen am den vésentiga osakerhetsfakiom alier,
om shdana upplysningar r ofiréokliga, modifiers uttsiandat om
arsredovisningsn. Mina siutestser baseras pa de ravisionshavly
som inhémias fram (i datumet for revisionsberatislsen, Dock
kan framiida hindelser afier fdmBliardan g8ra atl en frening
Inie 1Bngre kan fortsdita verksambeaten,

«  ulviirderar jag den Gvergripanide presentaticnen, stukiuren oeh
innehétiet | Arsradovisningen, dédbiand upplysningarna, och o
arsredovisningen Stergsr de underliggande transaxtionarma och
héndelserna pa elt salt som ger en réttvisande big,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade omiztining och Indktning samt tidpunklen fr dan. Jag maste cckad
informera om betydeisefullz iakftageiser under revisionen, dérbland de eventualia batydande brister | den interna kontroffen som jag Wentifieral,

Den féreningsvaida ravisorns ansvar

Jag har mfért_ s fevision enligt bostadsréttsiagen oohi titdmpliga delar av i

gen om ekonomiska fireniagar. Mitt ma! & ait upmid en rimlly grad v

-sakerhet om hursvida Arsredovisningen har uppratiats | enfighet med &rsredovisningslagen ach om Arsredovianingen ger en ritivisande bild a¥

fdreningens resuital oehsiflining,




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver var revision av érsredov%sniﬂgen har vi dven utfori en revisian Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Marrtull i Vaxj6 fér enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsarel 2018 sami av forslaget il dispositioner betréffande oberoende | férhallande til! féreningen enigt god revisorssed i Sverige.
fGreningens vinst eller forlust. Revisorn uisedd zv HSB Riksiérbund har i Gvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resulialet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberZtelsen och beviljar styrelsens ledamiter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat r tiliréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrf:lsens S - o Slyrelsen ansvarar 6r foreningens erganisation och férvaltningen av
Det ar slyrelsen som har ansvaret for ibrslaget tll dispositioner fiireningens angeligenheler. Detta innefaltar bland annat att
beiréiffands foreningens vinst eller fGriust. Vid forslag il uidelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska siluation cch att tillse ait
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen ar fireningens organisation &r utformad sa alt bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsar, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé elt belryggande sat.

konsolideringshehov, fikviditel och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Varl mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamia revisionsbevis f5r att mad en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentlig avseende:

s panagol annat satt handlal i slrid med bosiadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna,

o foretagit nagon aigard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
fiireningen, eller

Vért mal betraitande revisionen av ftrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed varl utlalande om delta, & ait med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r frenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig saxerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti [&r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
Lpptacka atgarder eller forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller ait eft fdrslag il dispositioner av féreningens
vinsl eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsrélislagen.

Som en dei av en revision enligh god revisionssed { Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelli omddme och har en
professionellf skeptisk instalining under heia revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
ferfust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som uifors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
ormraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheien och dar avsteg och dverlradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar faltade beslut, besiulsunderlag, vidiagna &tgarder och andra firhallanden som ar relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fdr vért ulfalande om styrelsens {Grsiag till dispositioner belraffande féreningens vinst eller fGrlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Vixjoden 14/ 4 2020

Tommy Mane 550N Therese Andersson
Av HSB Riksféround uisedd ravisor Av foreningen vald revisor




