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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vikaholm Vindskivan
i Vaxjo
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Vaxjo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-07-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-09 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vindskivan 2 2018 Vaxjo

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten &r férsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestar av 3 flerbostadshus

Véardedret ar 2018

Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 922 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2922 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Dennis Andersson Ordférande
Alexander Norrgard Inadjungerad Ledamot
Amela Ruscukic Topalovic  Styrelseledamot

Demal Hodic Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Eva MariYng  Revisor BDO

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utfdrda historiska underhdll

2024 e |[nstallation av laddpunkter for elbilar (4 laddpunkter)
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK

2022 e Injustering av ventilation i samtliga 36 IGgenheter
2021 e Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK

Planerade underhall

2025 o Atgdrder efter OVK (nya friskluftsventiler i entré, samt uppdatering av spjdll i aggregat)

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ SBC, Sveriges Bostadsrdttscentrum
Elleverantor Eon
Fastighetsférvaltning ARC Fastighetspartner

Fjarrvarme Vaxj6 Energi

Serviceavtal, hiss Schindler Hiss

Sophdmntning SSAM/Prezero Recycling

Vatten & Avlopp Vaxjé kommun, Vatten och Avlopp

Ovrig verksamhetsinformation

Alexander Norrgdrd adjungerades in i styrelsen den 17 oktober 2024, och har deltagit i styrelsearbetet sedan
dess, dock utan formell réstratt dé det ar féreningsstdmman som ger denna.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under @ret har vi haft de héga rdntekostnaderna som vi fick i samband med omldggningen av 2 av ldnen i
oktober 2023.

Vara l&n under dret:

- La&n pd 4,80% fram till oktober 2024.

- Lan pd 4,68%, med omférhandling i oktober 2025.
- L&n pd 0,71%%, fram till oktober 2024.

Tvé av vara ladn omférhandlades i oktober 2024. De nya réntorna pd vara nya I&n ar 2,75% (1-arigt), samt
2,66% (2-Arigt). | och med detta, s& har vi enbart ett [&n kvar pé& nivan 4,68%, och detta |&n omférhandlas i
oktober 2025.

Den héga rantekostnaden fran oktober 2023 och framat innebar dock att féreningen behévde héja
mdénadsavgiften med 38% infér 2024. Detta genomférdes den 1januari 2024.

Under 2024 har vi genomfért installation av elladdstolpar pd parkeringen. 4 st laddpunkter har installerats till
en kostnad av 140 000kr. Denna kostnad hanteras som en investering och skrivs av dver ett antal &r.

[[yl ByNKEls-ex-HJbVydls-eg Sida 3av 18




Brf Vikaholm Vindskivan i Vaxjo Arsredovisning 2024
769629-3849

Ansékan om bidrag "Ladda bilen" p& 60 O0Okr har gjorts till Naturvardsverket, och godk&ndes. En ansékan
om utbetalning av bidraget har ocksé gjorts nar installationen var slutférd, men dé& handlaggningstiden &r 6
manader s& uppger Naturvardsverket att ansékan behandlas férst i februari 2025.

Andra hdndelser:
Statusbesiktning utférd till en kostnad av 73 750 kr.
Tradplantering pd garden utférd till en kostnad av 64 000 kr.

Generellt har vi haft hégre kostnader for bade OVK och filterbyte &n berdknat. Aven en stérre felsékning och
A&tgdrd i samband med vattenskada fick bekostas av féreningen, dé& var férsdkring inte ersatte denna typ av
skada.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 38%.

Férdndringar i avtal

Vi har sagt upp avtalet med var fastighetsférvaltare ARC (3 ménaders uppsdgningstid), fér att kunna
omfdrhandla och fér att 6ppna upp fér andra alternativ. Avtalet gar ut den 28 Februari 2025.

Elavtalen har setts dver, och vi har gdtt in i fastprisavtal pd 1 &r med EON.

Ovriga uppgifter

Vi har genomfér en statusbesiktning av fastigheten under 2024 déar 33 ldgenheter av 36 kunde besiktas.
Aven obligatorisk ventilationskontroll har genomférts under 2024.

Féreningen pdbdrjade en ommalning av linjer pd parkering i egen regi, och detta fortsdtter under 2025.

Slutligen beslutade styrelsen att genomféra en tréadplantering under hésten fér att f& mer permanent
vaxtlighet pd var gérdsyta utéver pallkragarna som funnits hittills. Utvecklingen av gadrden kommer fortsétta
under ndrmaste &ren med ytterliggare planteringar (ex. tujahé&ck).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 947 213 2161667 2 060 658 2 050 272
Resultat efter fin. poster -868 760 -940 957 -660 380 -726 732
Soliditet (%) 58 58 59 60
Yttre fond 1271161 107771 886 874 697 200
Taxeringsvdrde 73800 000 73800 000 73800 000 57200 000
/':rsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 1004 737 ) )
Arsavgifternqs andel av totala

rorelseintdkter (%) 996 99.0 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsrdtt, kr 11301 11 422 11543 11 664
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11301 11422 11 543 11 664
Sparande per kvm totalyta, kr 195 145 241 219
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 29 52 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 65 39 63
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 45 47 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 138 138 133
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,41 2,55 - -
Rantekdnslighet (%) 1,25 15,51 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror framst p& avskrivningen som gérs varje @r, som belastar resultatet med runt 1

335 000 kr per &r. Aven rdnteutgifterna belastar resultatet, d& dessa har &kat frén tidigare ér.

Under 2024 har féreningen genomfort ett antal stdrre investeringar och dtgdrder, ddribland investeringen av
laddstolpar (som dock framst pdverkar kassaflédet) samt besiktning och tradplantering vars kostnader
belastar resultatet for 2024 men som kommer till gagn fér féreningen under l&ng tid framadver.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 52 404 000 - - 52 404 000
Fond, ytt
one, yre 1077 711 -27 950 221400 1271161
underhall
Balanserat resultat -5081415 -913 007 -221400 -6 215 822
Arets resultat -940 957 940 957 -868 760 -868 760
Eget kapital 47 459 339 o -868 760 46 590 578
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 994 422
Arets resultat -868 760
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -221 400
Totalt -7 084 582
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 103 450
Balanseras i ny rékning -6 981132

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 947 213 2161 667
Ovriga rérelseintakter 3 0 11 941
Summa rérelseintdkter 2947 213 2173 608
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1212 481 -825 734
Ovriga externa kostnader 9 -108 108 -91938
Personalkostnader 10 -40 872 -16 756
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -1335 384 -1335384
Summa rérelsekostnader -2 696 845 -2 269 812
RORELSERESULTAT 250 368 -96 204
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 511 11786
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1132 639 -856 540
Summa finansiella poster -1119 128 -844 754
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -868 760 -940 957
ARETS RESULTAT -868 760 -940 957
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 78 994 784 80 330 168
P&gdende projekt 13 140 000 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 79 134784 80 330168
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 134 784 80 330 168

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 619 29 454
Ovriga fordringar 14 1171375 1189 216
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48 872 16 394
Summa kortfristiga fordringar 1243 866 1235 064
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1243 866 1235064
SUMMA TILLGANGAR 80 378 650 81565 232
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 404 000 52 404 000

Fond fér yttre underhdll 1271161 107771

Summa bundet eget kapital 53 675 161 53481711

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 215 822 -5081415

Arets resultat -868 760 -940 957

Summa ansamlad férlust -7 084 583 -6 022 372

SUMMA EGET KAPITAL 46 590 578 47 459 339

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 10 829 836 11128 264

Summa langfristiga skulder 10 829 836 11128 264

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 22192 004 22 246 936

Leverantoérsskulder 87 922 61380

Ovriga kortfristiga skulder 117 902 117 902

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 560 407 551412

Summa kortfristiga skulder 22 958 235 22 977 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 378 650 81565 232
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 250 368 -96 204
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1335384 1335384
1585 752 1239180

Erhéllen rénta 13 511 11786
Erlagd ranta -1140 558 -739 107
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 458 705 511860
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 046 -36 640
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43 457 73198
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 475116 548 417
Investeringsverksamheten
Faérvarv av materiella anldggningstillgdngar -140 000 o
Kassafléde fran investeringsverksamheten -140 000 (o)
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -353 360 -353 360
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -353 360 -353 360
ARETS KASSAFLODE -18 244 195 057
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1169 334 974 277
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1151 090 1169 334
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vikaholm Vindskivan i Vaxjo har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmé&nna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-25%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett l&gre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2710 080 1963872
Elintakter laddstolpe 8 415 0
Uppvdrmning 223 956 188 604
Pantsdttningsavgift 1623 2 625
Overlételseavgift 1433 3939
Administrativ avgift 392 0
Andrahandsuthyrning 1314 2628
Ores- och kronutjémning -0 -1
Summa 2 947 213 2161667
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 11932
Ovriga intdakter 0 9
Summa (0] 11 941
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 105 621 110 402
Fastighetsskdtsel utdver avtal 0 3773
Besiktningar 77 650 0]
Hissbesiktning 3524 3295
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43125 0
Gardkostnader 19 124 18 515
Gemensamma utrymmen 4928 5696
Sophantering 4313 0]
Garage/parkering 1183 0
Snéréjning/sandning 42125 58 594
Serviceavtal 34 671 12713
Férbrukningsmaterial 10 557 125
Summa 346 821 213113
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2 015 1868
Trapphus/port/entr (0] 7 598
Sophantering/atervinning 956 0
Dérrar och l&s/porttele 16 546 6110
VVS 4562 2109
Varmeanldggning/undercentral 6710 1003
Ventilation 14 820 8 680
Hissar 37108 29 010
Fasader 4098 0]
Mark/géard/utemiljo 0 2025
Vattenskada 46 982 0]
Summa 133797 58 402
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 39 450 27 950
Mark/gérd/utemiljd 64 000 0
Summa 103 450 27 950
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 64 034 83873
Uppvdrmning 283 463 188 836
Vatten 127172 130 731
Soph&mtning/renhdlining 103 549 76 167
Summa 578 218 479 607
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 50 196 46 662
Summa 50196 46 662
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 1645
Inkassokostnader 1041 0
Revisionsarvoden extern revisor 29 304 28 873
Styrelseomkostnader 0 1310
Fritids och trivselkostnader 1344 (0]
Foreningskostnader 488 1273
Férvaltningsarvode enl avtal 48 990 47 010
Overlételsekostnad 4 012 5514
Pantsdttningskostnad 1720 4728
Administration 14117 1585
Konsultkostnader 5616 0]
Summa 108 108 91938
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 31100 12 750
Arbetsgivaravgifter 9772 4 006
Summa 40 872 16 756
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 1132 639 856 540
Summa 1132 639 856 540
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 87 340 000 87 340 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 340 000 87 340 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -7 009 832 -5 674 448
Arets avskrivning -1335 384 -1335384
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 345 216 -7 009 832
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 994 784 80 330168
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11250 000 71250 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvdrde mark 16 800 000 16 800 000
Summa 73 800 000 73800 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 0 0
Anskaffningar under dret 140 000 0
Fardigstdllt under dret 0 0]
Vid érets slut 140 000 (o]
Projektet avser installation av laddstolpar.
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 20 285 19 882
Transaktionskonto 329 523 301875
Borgo rdntekonto 821567 867 459
Summa 1171375 1189 216
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 17108 438
Férutbet fast skotsel 9 564 0
Forutbet forsakr premier 17 120 15 956
Upplupna intdkter 5080 0]
Summa 48 872 16 394
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-10-15 4,68 % 11128 264 11248 720
Nordea 2024-10-21 0,71% - 11 062 740
Nordea 2024-10-18 4,80 % - 11 063 740
Nordea 2025-10-20 2,75 % 10 947 288 -
Nordea 2026-10-21 2,66 % 10 946 288 -
Summa 33 021840 33375200
Varav kortfristig del 22192 004 22 246 936

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31255 040 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 0 21045
Uppl kostn el 6 344 5423
Uppl kostnad Vdarme 39750 34 897
Uppl kostn réantor 223 497 231416
Uppl kostnad Sophdmtning 3030 0
Uppl kostnad arvoden 29100 10 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 9143 3378
Férutbet hyror/avgifter 249 543 244503
Summa 560 407 551412
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 936 000 34 936 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Varmeavgiftsjustering 1januari 2025 fér att mdta Vaxjoé Energis prisdkningar pd fjarrvarme.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vaxjo
Amela Ruscukic Topalovic Demal Hodic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Dennis Andersson
Ordférande

Var revisionsberdttelse har [lémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Malardalen AB
Eva Mari Yng
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vikaholm Vindskivan i Vixjo

Org.nr. 769629-3849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vikaholm Vindskivan i Vixjo for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vikaholm Vindskivan i Vixjo for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Eva Yng

Auktoriserad revisor
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