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Bostadsrittsforeningen Eleonora 2 (10)
Org.nr 716403-7801

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eleonora har hdarmed upprittat drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31.
Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostiader och
andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Vixjo Kommun, Kronobergs ldan. Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 20 juni 2023.

Fastighetsdata

Foreningens fastighet, Véxjo Véaxjo 8:27, ar beldgen i Vaxjo. Fastighetens adress dr Hovsgatan 14 A och B. Foreningen innehar
marken med dganderétt.

Fastighetens byggnader m.m. &r fullvérdesforsikrade hos Bostadsrétternas Fastighetsforsakring. Forsikringsgivare till
Bostadsritternas Fastighetsforsikring dr Folksam Omsesidig Sakforsikring, org. nr. 502006-1619.

Forutom fastighetens anskaftningsvérde skriver foreningen av befintliga anlédggningstillgdngar och tillkommande investeringar
samt ateranskaffningar baserat pd nyttjandetid.

Foreningen har en aktuell underhéallsplan.

Fastighetens totalareal &r 2 065 kvm. Fastigheten bestar av totalt tio bostadsréatter/ldgenheter fordelade pa tva hus med en
sammanlagd boyta om 797 kvm samt 13 parkeringsplatser varav fyra avser laddplatser till elbil.

Uppvérmning sker med fjarrvirme. Foreningen har gemensam tvittstuga, cykelhus samt soputrymmen. Det dr gemensam
skotsel av utemiljon.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2024 med 10 procent. Styrelsen har beslutat om en hjning med 3 procent att gilla
frén och med 1 januari 2025. I arsavgiften ingér inte parkeringsplats. Alla medlemmar 4r dock garanterade en parkeringsplats
per bostadsritt mot en tillkommande avgift.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

®=  Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2024. Antalet medlemmar vid stimman var nio, vilka tillsammans representerade
sju av totalt nio rostberéttigade medlemmar i foreningen.

Frén och med ordinarie foreningsstimma har fem protokollforda styrelseméten hallits. Styrelsen har bestétt av foljande
ordinarie ledamoter:

Markus Holm
Peter Lantz
Magnus Lindén
Mats Lindh
Magnus Medin

O O O O O

= Under aren 2023-2024 har foéreningen genomfort omfattande renoveringar av fastighetens byggnader och foljande storre
underhélls- och renoveringsarbeten har genomforts:

Nytt plattak pa hus 14A och nytt betongtak pa hus 14B
Fasadrenovering och byte av fasadfarg pa hus 14A och 14B
Nya ytterdorrar i hus 14A och 14B

Nya altandérrar i hus 14A

Uppforande av nya staket vid tomtavgransningar
Renovering av gardsmur

O O O O O O

= Arets forlust har uppkommit pa grund av vidtagna underhallsitgirder. Forlusten paverkar inte foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Skuldséttning per kvm (kr)

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 19 925
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Avsattning till fond
for yttre underhéll
lanspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning
Avrets resultat
Belopp vid arets utging 19 925

Resultatdisposition

Reserv-
fond
30216

30 216

2024
694
-105

768
7478
7478

199

10

244

88

Fond for yttre
underhall
300 672

56 200

-204 000

152 872

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (belopp 1 kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med tillaggsupplysningar.

Samtliga belopp i arsredovisningen é&r uttryckta i entals kronor om inte annat anges.

2023
633
44
10
760
7478
7478
264
10
229
93

Balanserat
resultat
423 456

-56 200

204 000
-44 107

527 149

527 149
-104 690
422 459

56 200
-96 351
462 610
422 459

2022
508
119

23
608
3209
3209
220

214
95

Arets
resultat
-44 107

44 107
-104 690
-104 690

3(10)

2021
505
108

20
596
3209
3209
278

198
94

Totalt
730 162

-104 690
625 472
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Abrets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 693 588
693 588

3 -376 549
-52.413

-166 800

-595 762

97 826

32278

-234 794

-202 516

-104 690

-104 690

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

633 257
20 531
653 788

-466 906
-30 586
-50 545

-548 037
105 751

18 873

-168 731

-149 858
-44 107

-44 107
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 5946 776
5 34788
5981 564

5981 564

25565
25565

654 425
654 425
679 990

6 661 554

5(10)

2023-12-31

2552322
18 000

34907
34907

2 605 229

24 441
24 441

4329 257
4329257
4 353 698

6 958 927
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

19 925
30216
152 872
203013

527 149
-104 690
422 459

625 472

7 5960 000
5960 000

31852
4715
5416

34099

76 082

6 661 554

6 (10)

2023-12-31

19 925
30216
300 672
350813

423 456
-44 107
379 349
730 162

5960 000
5960 000

26919
1373

240473
268 765

6 958 927
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-104 690
166 800

62110

-1124
-192 683
-131 697

-3543 135
-3543 135

-3674 832
4329 257
654 425

7(10)

2023-01-01
2023-12-31

-44 107
50 545

6438
-9123

222 056
219 371

-57907
-57 907

3402093
3402 093
3563 557

765 700
4 329 257
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Org.nr 716403-7801

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisningar och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar, avsdttningar och skulder har redovisats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
I anskaffningsvidrdet ingar forutom inkdpspriset 4ven utgifter som &r direkt hianforliga till forvérvet.

Forvintas skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter vara vésentlig, delas
tillgdngen upp pa dessa.

Tillkommande utgifter

Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. For tillgdngar som inte delats upp i komponenter riknas tillkommande utgifter som
ar vasentliga in i tillgngens redovisade virde, om kriterierna for att redovisa en tillgdng &r uppfyllda.

Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Forutom fastighetens anskaftningsvérde skriver foreningen av befintliga anléggningstillgdngar och tillkommande investeringar
samt ateranskaffningar baserat pd nyttjandetid.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade forbrukningen av
tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

For byggnader och mark har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Byggnader och mark
bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegréinsad.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 20-50 ar
Markanldggningar m.m. 20-100 &r
Inventarier 5-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsidittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter uppléiten med bostadsrtt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldsdittning per kvadratmeter
Réntebdrande skulder per balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Skuldsdittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrditt
Réntebdrande skulder per balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Justerat resultat beréknas enligt foljande: arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten dras av respektive laggs till.
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Rintekdnslighet (%)

9(10)

Réntebdrande skulder per balansdagen dividerat med foreningens intékter fran &rsavgifter. Nyckeltalet visar hur mycket

arsavgifterna behdver hojas om rintan péd foreningens lan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriétt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter dividerat med foreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter, bostadsriitter 612332
Ovriga avgifter och hyror 81256
693 588

I foreningens arsavgifter ingar kostnader for viarme, el, vatten och abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Not 3 Drift- och underhillskostnader

2024
Fastighetsavgift 16 300
Forsakringar 15213
Virme 137423
El 22703
Vatten och avlopp 34721
Renhéllning 14 594
Kabel-TV och bredband 39 244
Reparation och underhéll 96 351
Ovriga fastighetskostnader -
376 549
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 4202 355
Ink&p 3553307
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 7 755 662
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -1 650033
Arets avskrivningar -158 853
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 808 886
Redovisat viirde vid arets slut 5946 776
Taxeringsvirde
Fastighetsbeteckning Taxeringsar Byggnad Mark
Vixjo Viaxjo 8:27 2022 7 400 000 3840 000

2023

605 756
27 500
633 257

2023

15 890
13 737
115330
21997
45152
12 478
37852
204 000
470
466 906

2023-12-31
4179355

23 000
4202 355

-1 602 488
-47 545
-1 650 033

2552322

Totalt
11 240 000
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Bostadsrittsforeningen Eleonora
Org.nr 716403-7801

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Piagiende nyanldggningar

Ingédende anskaffningsvérde

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omklassificeringar
Redovisat viirde vid arets slut

Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen

Kreditinstitut Belopp
Handelsbanken 5960 000
5960 000

Stallda sdkerheter for “Skulder till kreditinstitut”:

Fastighetsinteckningar

Vixjo den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Magnus Medin Markus Holm
Ordforande
Magnus Lindén Mats Lindh

2024-12-31
30 000

24735
54 735

-12.000
-7947
-19 947

34 788

2024-12-31
34907

-34 907

2024-12-31
5960 000
5960 000

Villkorsindringsdag
2026-12-30

2024-12-31

5960 000
5960 000

Peter Lantz

Min revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Hans Linnér

10 (10)

2023-12-31
30 000
30000
-9 000
-3.000

-12 000

18 000

2023-12-31

34 907

34907

2023-12-31
5960 000
5960 000

Rintesats
3,82%

2023-12-31

5960 000
5960 000

¢ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Eleonora i Viixjo, organisationsnummer 716403-7801
Revisionen avser rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31. Revisorns hemort dr Vixjo.

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Eleonora.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppnad rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering
av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att d&rsmotet faststdller resultat- och balansrakningen och disponerar vinsten enligt forslag i
forvaltningsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Eleonora.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort
sig skyldig till férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsstimma beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Hans Linnér

¢ visma sign
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