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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamdl
Foreningens namn ér Bostadsrittsféreningen
Eken i Vaxjo. Styrelsen har sitt site i Vixjé kommun.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, upplata bostéder for permanent boende samt
lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréittshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fér utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pé
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och siljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir
dverlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhills medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. Fraga om att anta medlem i
foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.
En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttridtt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fir std kvar som medlem.

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de
villkor som anges i upplatelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en
medlem har till f61jd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal.
Med bostadsligenhet avses en ligenhet som helt eller
inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som
bostad. Med lokal avses annan ldgenhet dn
bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de
betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsritten har dvergétt hade mot
bostadsrittsforeningen.
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Nir en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar
dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne
haft som innehavare av bostadsritten.

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats
eller upplételseavgift som ska betalas innan ligenheten
far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (I)
maénad fran anmaning, fir féreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hidvs,
har féreningen ritt till ersittning for skada.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsriétt till en
bostadsligenhet far vigras intrdde i féreningen. En
juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och region fér inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergétt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
kénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen #r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion
eller anknytning i foreningen, uttrider som medlem om
denna funktion eller anknytning upphor.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen réatt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats
och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsdttningsavgift
och avgift f6r andrahandsupplatelse.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift
och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi
ir lingsiktigt hillbar.
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8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhéllande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om #éndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stimman gatt med pé beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong fér drsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille géllande prisbasbelopp, motsvarande
giller for lagenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efter férbrukning, area eller per
ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och férbrukningen méts
individuellt ska denna del av drsavgiften baseras pa
forbrukningen.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas
bostadriittshavarna.

Ligenheten far inte tilltrddas forréin faststilld insats och
i forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till
foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppgi till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplits
under del av ett ar, beriknas den hdgsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten dr upplaten. Upplételse under del av
kalendermanad riknas som hel méanad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sdasom upplitelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme o dyl. utgar sdrskild ersittning
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som bestims av styrelsen med iakttagande av
jordabalken och annan lagstiftning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i réitt tid fir foreningen ta ut drdjsmalsréinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frén
férfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.
Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner
skdl till det. Sddan foreningsstimma ska dven héllas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Stdmmans éppnande
Faststéllande av rostlangd
Val av stimmoordforande
Anmdélan av stimmoordférandens val av
protokollforare
Val av tva justerare tillika réstriknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse
Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
Val av ordférande
Val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
féreningsmedlem anmélt drende (motioner) som
angetts i kallelsen.
19. Stimmans avslutande

B

Al s AR

14.
15.
16.
17.
18.
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Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-6 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordférande
eller, vid forfall for denne, annan person som styrelsen
dartill utser.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen. Om forslag till dndring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehdllet av
dndringen anges i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore foreningsstimman.

Dessa kallelsefrister géller dven om fdreningsstimman
ska behandla:

1. en friga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att féreningen ska gd upp i en annan
juridisk person genom fusion.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse till den
senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelsen anslas till medlemmarna genom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem
uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet
skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall stiills hdgre
krav pé kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
publiceras pé foreningens webbplats/limpligt digitalt
media.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rdst.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt
dessa stadgar och lag.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tvd (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitridde. Bitridets uppgift dr att vara
medlemmen behjdlplig. Bitriide har yttranderitt.
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Ombud och bitréde far endast vara:

¢ annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

¢ f{ordldrar

* syskon

* myndigt barn

* annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* god man

Om medlem har forvaltare féretrids medlemmen av
férvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hdgst tre manader gammalt.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som #r ndrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Réstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stimmoordfdrande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser 1 bostadsrittslagen.

20 § Jiv

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rdsta i

friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsté i féreningens
verksamhet ska avsiittas till fond {or planerat underhdll,
dispositionsfond eller balanseras i1 ny riikning.
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22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tva
(2) personer till valberedningen. Deras uppdrag giller
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att limna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som

stdmmans ordfdrande utsett. [ friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt i foreningens skap i

Undercentralen.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansdttning

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse
vars uppgift dr att foretrida foreningen och ansvara for
att féreningens organisation, ekonomi och andra
angelidgenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen ska arbeta f6r utbildning av och information
till medlemmarna samt 16sa fragor i samband med
skotseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas
trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledamaéter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas.

Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Staimma kan dock
viélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

Suppleanter intrider i den ordning de ér valda savida
inte stimman har valt personliga suppleanter.

For de fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller
suppleanter under mandatperioden ska dessa erséttas
senast vid ndrmast dédrpa foljande ordinarie
foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny
ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som ska erséttas.
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Den som &r underdrig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

25 § Konstituering

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska
styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantridde som halls i anslutning till den
ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra
foreningsstimma i den man styrelseval har féorekommit
pa sddan stimma. Om stimman viljer att utse
ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice
ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven
sekreterare, vice sekreterare, brandskyddsansvariga,
och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka
beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledaméterna har ritt att fi avvikande mening
antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfoljd och férvaras péd betryggande siitt.
Styrelsens protokoll dr tillgéingliga endast f6r
ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rdstning

Styrelsen dr beslutfér nir antalet ndrvarande ledamdéter
dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hiilften av de nidrvarande rdstat eller vid lika rostetal
den mening som ordfSranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar for beslutet utgéra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig férdndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lidgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnimnden.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad foretridare
for foreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsrittstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad foretriadare
for foreningen far besluta att teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilldgg,.
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Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriitt
mm

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far
inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriadare
for foreningen fér inte utan foreningsstimmans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna
till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
formedlade tjinster.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen i sin
helhet - av minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

* att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

* att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

* att senast sju (7) veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen.

* att senast tvd veckor fore ordinarie
féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

* att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa sétt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

* om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran

tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istdllet skickas till
medlemmen,

* Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen
far inte foreta en handling eller annan
atgird som ir dgnad att bereda en otillborlig fordel
at en medlem eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem. Det vill siiga
likhetsprincipen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pd begéiran fi utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

32 § Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsar ér kalenderar. Det vill siga
fran och med 0101 till och med 1231.
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33 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen men bor vara auktoriserade
eller godkiinda

34 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i
enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse darover
inldimnad till styrelsen inom fyra (4) veckor efter det
styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, carport och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer sdvil underhdlls- som
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren ér skyldig
att félja de anvisningar som foreningen ldmnar
betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamadssigt.
Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sddan ingér i upplételsen. Han eller hon &r skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av
marken. Foreningen svarar i ¢vrigt for att fastigheten ar
vil underhéllen och hélls 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

* ytbeliggning pa rummens alla viiggar, golv, tak
samt undertak jidmte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeliggningen pé ett
fackmannamdéssigt sitt

* icke birande innerviggar

* till fonster hérande beslag, gangjéim, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister. For
skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan
pa fonster svarar bostadsriittshavaren.

¢ all milning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, - fonsterbdgar, dérr- och fonsterkarmar
férutom utvindig malning och kittning av fénster.
Ej heller malning av ytterdorrens utsida,
motsvarande géller for balkong- eller altandérr.
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* till ytterddrr horande beslag, gdngjérn, glas,
handtag, ringklocka och las inklusive nycklar. For
skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan
averkan péd dorren svarar bostadsrittshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altanddrr.

* ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och
sikerhetsgrindar

* lister, foder, socklar och stuckaturer

* glas i fonster och dorrar

* radiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for mdlning

* golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med

* cldstider, dock inte tillhérande rékgangar

* varmvattenberedare (férutsatt att den inte ir
integrerad med anordning som féreningen svarar
for enligt 36 §)

* ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, ventilation
och informationsoverforing till de delar dessa dr
atkomliga inne i lagenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet till de delar dessa ar
synliga i ligenheten.

* undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer till de delar
dessa dr synliga i ldgenheten.

* ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren dirutover bland annat dven

for:

* ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande
skikt) pa golv och viiggar

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* kldmring till golvbrunn samt rensning av
golvbrunn, sil och vattenlas

* tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

* kranar inklusive kranbrést, blandare och
avstdngningsventiler

* ventilationsflikt (om flakten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren for
armaturer och strémbrytare samt for rengdring av
dessa och byte av filter.)

* elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

*  vitvaror

*  koksflakt

* rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p vattenledning

* kranar inklusive kranbriost, blandare och
avstingningsventiler
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Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan,
takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Om l&genheten &r utrustad
med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

36 § Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och

reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att féreningen forsett lagenheten med dessa:

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationsdverféring samt ventilationskanaler
vilka tjinar mer dn en ligenhet

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationsdverféring samt ventilationskanaler
som inte dr synliga i ligenheten

* virmepanna/virmepump

* vattenfyllda radiatorer och virmeledningar
(bostadsrittshavaren svarar dock for méalning)

* golvbrunn

* ytter- balkong och altandérrar med tillhdrande
karmar

* fOnsterbagar och fonsterkarmar

*  malning av utsidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fénsterkarmar.

* rdkkanaler

* postlador (medlem kan f4 byta ut och sitta upp en
storre postlada dn den som finns till ligenheten for
egen bekostnad. For att bibehélla omradets
enhetlighet ska denna vara galvaniserad eller
silverfiargad.)

* staket

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. egen vérdsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet eller som bescker
detsamma som gist,

b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit
genom virdsldshet eller forsummelse av nagon annan
dn bostadsriittshavaren sjilv dr dock
bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
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38 § Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir
ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska
ersittningen beridknas med hinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet, med
hénsyn taget till eventuella aldersavdrag. Sarskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada,
se § 37 ovan.

39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drdjsmal till
foreningen anmaila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt
ovan.

40 § Foreningen far utféra underhallsatgard

som bostadsrittshavaren svarar for

Féreningen far ata sig att utféra underhéllsatgird som
bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan. Beslut om
det ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse
atgédrder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus som
beror bostadsrittshavarens ligenhet.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick enligt § 35 i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
rittelseanmaning avhjéilper bristen i ligenhetens skick
s& snart som mdjligt, har féreningen ritt att avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, Ac, uterum,
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, pool, badtunna etc. far sittas upp
endast efter foreningens godkédnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera sadana anordningar pd egen
bekostnad.

43 § Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i

ligenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgérden &r till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhalls. Fordndringar
ska alltid utforas pé ett fackmannamissigt sitt.
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ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for
ndigot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevérd
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i
foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i
upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en
juridisk person fir endast anviindas for att i

sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens
tillstand, anvinder ligenheten for annat dn avsett
dndamal svarar bostadsrittshavaren fér nedan angivna
kostnader savida inte annat avtalats;

*  kostnader for ligenhetens iordningstillande
for annat dn avsett &ndamal,

*  kostnader for dndringar i 1igenheten som
pafordras av berérda myndigheter,

*  okade kostnader for foreningen som foljer av
den dndrade anvindningen av lidgenheten,
samt

*  kostnader for ldgenhetens éterstéllande i
ursprungligt skick.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, gistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Om det forekommer storningar i boendet ska
foreningen"
I. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér, och
2. omdet ir friga om en bostadsldgenhet,
underritta socialnimnden i den kommun dér
ligenheten dr beldgen om stérmingarna.

Vid stérningar som ir sirskilt allvarliga med hinsyn
till deras art eller omfattning har foreningen ritt att
sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Hér till ligenheten mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsriittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.
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46 § Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i
ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nér bostadsritten ska tvangsforséljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn
ndédvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana
inskridnkningar i nyttjanderitten som féranleds av
ndédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken, dven om dennes lidgenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltrdde till ligenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pdga samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresnimnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte 1dta utomstiende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

* bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse. Om bostadsrittshavaren
drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tvd veckor frin det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet. Nar det géller
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadsldgenhet, mer en vecka efter
forfallodagen.

* ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

* Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem
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* ldgenheten anvinds for annat dndamal &n vad den
ir avsedd for och avvikelsen ér av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

* bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drojsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

* om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt § 45 vid anvindning av
ligenheten eller om den som ligenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har eller
inte riittar sig efter de séirskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

* bostadsriittshavaren inte limnar tilltréde till
ligenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

* Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

* ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for
néringsverksamhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovédsentlig del
ingar 1 brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som
sdks for uppsigning.

50 § Hinder f6r forverkande

Nyttjanderitten #r inte férverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Mojlighet att vidta réttelse mm
Uppsigning pa grund av forhallande som avses i § 49
far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I fraga om bostadsligenhet fir uppsiigning inte ske pé
grund av olovlig andrahandsupplételse enligt § 49
punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan
drdjsmal ansdker om tillstand till upplitelsen och fir
ansdkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse
méste foreningen siga till bostadsriittshavaren att vidta
rittelse inom tva (2) manader frin den dag féreningen
fick reda pa den olovliga andrahandsupplatelsen for att
bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin ligenheten pa
den grunden.

Uppsédgning av bostadsldgenhet pa grund av stdrningar
i boendet enligt § 49 punkt 6 far inte ske forrdn
socialndmnden har underrittats.
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Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 49
punkt 6 dven om ndgon tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som giller
en bostadslidgenhet ske utan foregdende underrittelse
till socialnimnden. En kopia av uppsdgningen ska dock
skickas till socialndimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om
storningarna intrdffat under tid da ldgenheten varit
uppléten i andra hand pé sitt som anges i § 47.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande,
som avses i § 49 punkterna 1-4 eller 6-8 ovan men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad
pé grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i § 45 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3)
ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 49 punkt 5 eller 8.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa
grund av forhallanden som avses i § 39 punkt 9 endast
om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tva (2) manader fran det att
foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess
att tva (2) ménader har gétt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

52 § Atervinning vid forsenad
arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 49 punkt 1 forverkad pa
grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet
inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften- nir det dr fraga om en bostadsldagenhet-
betalas inom tre (3) veckor frin det

a) att bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i 7
kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
underrittelse om mdjligheten att {3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun
dir ldgenheten dr beldgen, eller

- 2. om avgiften- nér det ir friga om en lokal- betalas
inom tvé (2) veckor frdn det att bostadsrittshavaren pd
sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om
méjligheten att {3 tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket

1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sd snart

det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren,
genom att vid upprepade tillfdllen inte betalar avgiften
inom den tid som anges i § 49 punkt 1, har dsidosatt
sina forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning tir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket.

53 § Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i § 49 punkt 1, 5-7 eller 9, ir han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som
anges i § 49 punkt 2, 4 eller 8, far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre
manader om inte ritten aldgger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av orsak som anges i § 49 punkt 1 och bestimmelserna
i § 52 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 49
punkt 1 tillimpas Ovriga bestimmelser 1 52 §.

54 § Ersittning vid uppsédgning
Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadesténd.

55 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsriéttslagen.

OVRIGT

56 § Information till medlemmar

Om inget annat anges i dessa stadgar eller lag ska
information till medlemmarna ske genom att den
publiceras lopande via lampligt digitalt media eller i
enskilda fall (t.ex. vid enkiter och forfrigningar vid
diverse arbeten i1 ligenheterna) ske genom utdelning i
medlemmarnas postlador.

57 § Framtida underhall och underhallsplan
Styrelsen ska upprétta och arligen f6lja upp
underhdllsplan for genomforande av underhéllet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.
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58 § Fonder f&r underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade
underhallet av foéreningens fastigheter med tillhrande
byggnader. Dirutdver kan bostadsrittshavarnas
individuella fonder bildas for underhéll av
ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker arligen
med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och dérefter i underhallsplan enligt 57 § ovan.

Fond for bostadsréittshavarnas underhall
Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan
bildas genom &rliga avsittningar frin
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande
av och arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas
individuella underhillsfonder fattas av styrelsen.

59 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i férhallande till }dgenheternas arsavgifter for det
senaste rékenskapséret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna
tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhatlande till
ldgenheternas insatser.

60 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning.

Foreningen har ocksa ordningsregler for fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.

"Foreningens information om inre och yitre
Jordndringar, ansvar for skitsel m.m.”

Brf Eken Yixji

Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle
komma att std i strid med tvingande lagstiftning giller
lagens bestdimmelser.

61 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
rdstberiittigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pd varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordftranden bitrdder. P4 den andra stdimman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gér med pa
beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka
arsavgifter ska beriknas fordras att minst 3/4 av de
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till
foreningens behllna tillgangar vid dess uppldsning
inskriinks, fordras att samtliga ristande p& den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems rétt att Gverlata
sin bostadsritt inskranks 4r giltigt endast om samtliga
bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt
med pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmilas
for registrering hos Bolagsverket.

Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har
skett.

Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.

Undertecknande intygar att ovanstaende stadgar antogs vid extra féreningsstimmor den 10 november 2019 samt den 1

december 2019.
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