Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Appellunden

769636-9177

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Appellunden far harmed lamna sin redogdrelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter &r medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2020-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kronobergs lan. Féreningens adress ar Kapplandsvdagen 1-13,
Réattarensvagen 2-14, 352 50 Vaxjo.

Fastigheten

Féreningens fastighet har beteckningen Vaxjé Droppen 1 i Vaxjo kommun.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via Lansforsakringar Kronoberg. Féreningen har tecknat ett
kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastigheten byggdes ar 2020, vérdearet &r 2021. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3
852 m? varav 1452 m? utgér ldgenhetsyta. Féreningen bestar av 14 bostadsratter i 10 tvaplans- och 4
enplanshus. Varje lagenhet har tillgang till egen parkeringsplats och separat uteplats i anslutning till
varje bostad. Varje bostad har ocksa ett eget kallférrad inom tomten.

Boenden har tillgang till gemensam yta i form av en gadngstig genom omradet som beldggs med
stenmjol. Det finns ocksa ett gemensamt forrad med diverse utrustning for delningsekonomi samt en
gemensam uteplats med sittgrupp.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Daniel Mansfeldt Ordférande
Ann-Christin Eriksson Ledamot
Simon Bloss Ledamot

Fredrik Dautovic Ledamot
Agneta Svahn Ledamot

Styrelsen har under aret hallt 5 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande.

Revisorer
Marie Bertilsson, Advice Revision Ordinarie revisor
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:
Mania Malki

Féreningsstammor

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2024-07-09 antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 7st.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorjts av Axcell Fastighetspartner.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesérjts av Nest Forvaltning.

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften héjdes med 6,3% under 2024.

Féreningen planerar en héjning med 10% fran 2025-03-01.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fleradrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 994
Resultat efter finansiella poster -37
Soliditet % 63
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 683
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 888
Sparande (kr) per kvadratmeter 242
Réntekanslighet % 18,87
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 43
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100

2301-2312
922

-145

62

634

13 057

20,58
45
100

2201-2212
850

25

62

585

13 205

285

22,59
48,78

100
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2101-2112
785

-43

62

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har de valt att
hoja arsavgiften med 6,2% fran 2024-01-01 och ytterligare en hojning med 10% fran 2025-03-01.

Féreningen har ett possitivt kassaflode.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Avsattning till
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser
32 030 000

32030 000

-1 265 367
-36 728
-1 302 095

441 238
-1743 333
-1302 095

Reservfond

661 857

441 238

1103 095

Balanserat
resultat
-679 467
-144 663

-441 238

-1 265 368

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-144 663

144 663

-36 728
-36 728
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

994 090
994 090

-127 019

-75 636

-388 189

-590 844

403 246

20

-439 994

-439 974

-36 728

-36 728

-36 728

2023-01-01
2023-12-31

921 662
921 662

-154 014

-89 761

-388 189

-631 964

289 698

25

-434 386

-434 361

-144 663

-144 663

-144 663
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 50 079 246 50 467 435
Summa materiella anldggningstillgangar 50 079 246 50 467 435
Summa anléggningstillgangar 50 079 246 50 467 435
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 408 419
Ovriga fordringar 8 879 292 794
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 55339 42 817
Summa kortfristiga fordringar 88 626 336 030
Kassa och bank
Kassa och bank 610 440 248 484
Summa kassa och bank 610 440 248 484
Summa omsittningstillgangar 699 066 584 514

SUMMA TILLGANGAR 50 778 312 51051949
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

32 030 000
1103 095
33133095

-1 265 367
-36 728
-1302 095

31831 000

9061 892

9 061 892

9651274
6 554

57 152
2186
168 254

9 885 420

50778 312
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2023-12-31

32 030 000
661 857
32 691 857

-679 467
-144 663
-824 130

31867 727

18 713 166

18 713 166

245 024

58 532
1880
165 620

471 056

51051949
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

403 246

388 189

21

-440 884

350572

247 404

9 005

606 981

-245 024

-245 024

361 957

248 483
610 440
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2023-01-01
2023-12-31

289 698

388 188

26

-434 386

243 526

-305 552

89 946

27 920

-215018

-215 018

-187 098

435 581
248 483
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms
vara 100 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1 % per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stdmmobeslut.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetet ar fardigstallt.

Kassaflédesanlysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift/ytan uppléten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Réntebéarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Rantekanslighet
Rantebarande skulder/arsavgifter
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Energikostnad per kvm

Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Vattenférbrukning
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftkostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Féreningsverksamhet
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivningar byggnad
Summa

2024

954 970
36 543
2577
994 090

2024

29 336
35418
62 265
127 019

2024

44 084
15 625

900
15027
75 636

2024

388 189
388 189
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2023

887 380
33754
528

921 662

2023
27 079
56 321

70614
154 014

2023

42 043
12 625

35093
89 761

2023

388 189
388 189
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 38 818 800 38 818 800
Utgdende anskaffningsvarden 38 818 800 38 818 800
Ingdende avskrivningar -1 164 565 -776 376
Foérdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -388 188 -388 188
Utgaende avskrivningar -1552753 -1 164 564
Bokfért varde byggnad 37 266 046 37 611 104

Féréndringar av nedskrivningar

Bokfort varde Mark 12 813 200 12 813 200
Redovisat varde byggnad och mark 50 079 246 50 467 436
Utgdende nedskrivningar 62 892 446 63 280 636
Redovisat viarde byggnad och mark 137 424 539 138 545 976
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30290 29 524
Ovriga férutbetalda kostander och intakter 25049 13294
Summa 55 339 42 818
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan Réntesats  Villkorsandrin Belopp Amortering 25
Lan 295 331 883-5 3,670% 2026-01-23 9181916 120 024
Lan 295 331 881-9 1,050% 2025-01-24 9 531 250* 125 000
Summa 18 713 166 245 024
Summa kortfristig del 9651274

Kvar att amortera efter 5 ar 17 488 046

* Lanet forfaller under kommande ar, dérav att det formellt bor ses som kortfristigt. Foreningen avser dock att férlanga
lanet.

Not 9 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 602 000 19 602 000

Summa stillda sikerheter 19 602 000 19 602 000
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UNDERSKRIFTER

Vaxjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Mansfeldt Ann-Christin Eriksson
Styrelseordférande

Fredrik Dautovic Simon Bloss

Agneta Svahn

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Appellunden
Org.nr 769636-9177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Appellunden for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-06-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
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effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Appellunden for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foreningen har enligt Lag om ekonomiska foreningar 6 kap 98§ inte hallit foreningsstimma inom sex manader efter
rakenskapsar 2023 ars utgéng.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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