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FASTSTALLELSEINTYG

Arsredovisning 2025

HSB Brf Arkaden i Vaxjo
769635-7255

Undertecknad styrelseledamot i HSB Brf Arkaden i Vaxj§ intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen avseende rakenskapséret 2025-01-01 / 2025-12-31 har faststéllts pd &rsstimman den 2026-06-03.
Arsstdimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med originalen.
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(oo Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen f6r HSB Brf Arkaden i Vixj6 med séte i Vixjo org.nr. 769635-7255 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till éndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 2020. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-03-03.

Féreningen &ger och forvaltar
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan i Vaxjo kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Pelarsalen 2 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemférsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.0.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
59 lagenheter (upplitna med bostadsritt) 4 466
40 p-platser 0
Totalt 99 objekt 4 466

Féreningens ligenheter fordelas pa: 34 st 2 rok, 21 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Gunnar Roger Ekholm Ordforande 2022-06-13

Roger Simonsson Ledamot 2021-07-02

Nina Videla HSB Ledamot 2020-01-01 2025-06-18
Matteo Rydén HSB Ledamot 2025-06-18

Darmin Zdenac Ledamot 2022-06-13

Joakim Wallin Ledamot 2022-06-13

Elsi Birgitta Karlsson Suppleant 2024-05-23

Asa Ortvall Suppleant 2024-05-23
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I tur att avga frdn styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Joakim Wallin och Roger Simonsson samt suppleanter Elsi
Birgitta Karlsson och Asa Ortvall.

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Gunnar Roger Ekholm och Joakim Wallin.

Revisorer har varit: Ove Petersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Lennart Persson (sammankallande) och Jerry Morgan Sture Rydstrom valda vid
foreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +8,5%.

En fordndring av arsavgiften med +8% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med giéllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2023-01-31.
Femérsgarantibesiktning har genomforts den 2025-05-26 av BL Smaland / Mikael Gustavsson.

Styrelsen har f6r avsikt att gora extra amortering pa 500 tkr i samband med l&neomsittning dec 2026

Sedan foreningen startade har foljande storre atgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2022 Installation av laddstolpar (10 platser)

2022 Utemiljon har kompletterats med buskar kring markldgenheterna

2022 Morklaggningsgardiner &r uppsatta i uthyrningsldgenheten

2022 Problemen med faglar som river ur skrip ur papperskorgen, har stoppats av en ny papperskorg med
tittslutande lock

2022 2-arsbesiktning dr genomford, och atgirder pagar. Berdknas vara klart feb-23.

2023 Ytterdérrar dndrade 1as : Lagenhetsnyckel gar nu att anviinda

2025 5-ars besiktning genomford . klart sep-25

2025 Plantering utanfér 7B omgjord med kantsten och nytt innehall

2025 Utbyggnad av laddplatser 8 st ( tot 18 st )

Foreningen utfor och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 iren:
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Medlemsinformation

Under &ret har 4 bostadsrétter verlatits.
Vid rdkenskapsérets bérjan var medlemsantalet 90 och under &ret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rdkenskapsarets slut var 91.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kre/kvm 299 313 363 308 343
Skuldsittning, kr/kvm 11485 11 671 12 059 12 603 12788
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 11485 - 11671 12 059 12 603 12 788
Rintekénslighet, % 12 13 15 18 18
Energikostnad, ke/kvm 163 146 137 164 132
Arsavgifter, kr/kvm 952 885 827 696 696
Arsavgifter/totala intikter, % 95 94 92 83 86
Totala intikter, kr/kvm 1 006 939 903 837 811
Nettoomsittning, tkr 4 494 4193 3919 3740 3619
Resultat efter finansiella poster, tkr 16 71 412 2 266
Soliditet, % 68 68 67 66 66

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jimforelsestérande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme f6r langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekiinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéndrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rdkenskapséret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Fordndringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 96 000 000 0 0 96 000 000
Upplételseavgifter, kr 15 845 000 0 0 15 845 000
Underhallsfond, kr 2509 110 0 541256 3 050 366
S:a bundet eget kapital, kr 114 354 110 0 541 256 114 895 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 024 590 70 678 -541 256 -2 495 167
Arets resultat, kr 70 678 -70 678 15747 15 747
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1953 912 0 -525 509 -2 479 420
S:a eget kapital, kr 112 400 198 0 15747 112 415 946

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 555 000 kr samt ianspraktagande skett med 13 744 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till foreningsstiimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstdimma, kr -1953 911
Arets resultat, kr 15 747
Reservation till underhallsfond, kr -555 000
Ianspraktagande av underhéllsfond, kr 13 744
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr -2 479 420

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny riikning, kr -2 479 420

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhorande noter
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt.r_ling . Not 2 4 494 847 4193 489
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 494 847 4193 489
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 521 689 -1462 127
Ovriga externa kostnader Not 4 -306 331 -301 369
Personalkostnader Not 5 -135 183 -115 631
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -1306 136 -1 292 027
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 269 339 -3171 154
RORELSERESULTAT 1225 508 1022 335
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 1876 7518
Rintekostnader och liknande resultatposter -1211 637 -959 175
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1209 761 -951 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15747 70 678
ARETS RESULTAT 15 747 70 678
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BALANSRAKNING

2026060816064

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 163 009 050 164 244 640
Summa materiella anliggningstillgiangar 163 009 050 164 244 640
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 163 009 550 164 245 140
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 93 43
Ovriga fordringar Not 9 848 407 845 489
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 193 722 119 100
Summa kortfristiga fordringar 1042 222 964 632
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500 000 0
Summa omsittningstillgangar 1542222 964 632
SUMMA TILLGANGAR 164 551 772 165 209 772
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 845 000 111 845 000
Fond for yttre underhall 3050 366 2509 110
Summa bundet eget kapital 114 895 366 114354110
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 495 167 -2 024 590
Arets resultat 15 747 70 678
Summa ansamlad forlust -2 479 420 -1953911
Summa eget kapital 112 415 945 112 400 198
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 31076 710 51292710
Summa langfristiga skulder 31076 710 51292710
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 20 216 000 832 000
Leveranttrsskulder 257 586 160 825
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 19 148 2578
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 566 383 521461
Summa kortfristiga skulder 21059117 1516 864
Summa skulder 52135 827 52 809 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 551 772 165209 772
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KASSAFLODESANALYS |

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 1225508 1022 335
Justering fir poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 1306 136 1292 027
2531 644 2314362
Erhallen riinta 1020 7518
Erlagd rinta -1 211 637 -963 189
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1321028 1358 691
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -89 819 50 285
Okning (+) {.minsknin"g ) _l_(ortfristiga skulder exk!. skulder till kreditinstitut 158 253 13 660
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1389 462 1 422 636
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringq.r i markapléiggningar -70 546 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -70 546 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {.minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -832 000 -1729 480
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -832 000 -1 729 480
ARETS KASSAFLODE 486 916 -306 844
Likvida medel vid arets boérjan 843 433 1150 277
Likvida medel vid arets slut 1330348 843 433
486 916 -306 844

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

()
E
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10-20ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ér
Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemssigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt fr resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3 859 848 3557412
Arsavgift el 133 905 132 692
Arsavgift vatten 116 459 121 682
Arsavgift TV/bredband 140 892 140 892
Hyresintikt garage och bilplatser 190 900 187 800
Hyresintakt vrigt 26 400 24 710
Konsumtionsavgift el 12 641 9043
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9 996 18 053
Ovriga priméra intiikter och ersittningar 3 806 1205
4 494 847 4193 489
I Arsavgift ingdr virme, kabel TV och bredband. El och vatten debiteras efter férbrukning.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -52 409 -17 465
El -317 449 -262 562
Uppvirmning -264 023 -260 240
Vatten -147 886 -127 631
Renhallning -195 998 -171 117
TV, bredband, iptelefoni -140 880 -140 991
Obligatoriska besiktningar 0 -21 956
Serviceavtal -3 400 -3563
Hissar serviceavtal & besiktning -25 873 -27 637
Forvaltningskostnader -213 400 -254 120
Forsakringar -104 060 -99 631
Periodiskt underhall -13 744 -35752
Ovriga driftskostnader -42 568 -39 462
-1 521 689 -1462 127
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvindigt 0 -35752
Underhéll mark och utemilj -13 744 0
-13 744 -35 752
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 430 -15 375
Owriga forvaltningskostnader -227 071 -214 463
Kostnader dverlatelse och panter -9 955 -17 804
Foreningsverksamhet 0 -2 962
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 2917 -3 095
Forbrukningsinventarier -3 200 0
Medlemsavgifter HSB -29 921 -29 170
Stdmma och styrelse -18 837 -18 500
-306 331 -301 369
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstiillda
Arvode till styrelsen -107 450 -89 200
Ovriga arvoden -3300 -4 950
Revisionsarvode -3 500 -3 600
Sociala avgifter -20 933 -17 881
-135183 -115 631
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1267 793 -1 267 793
Markanldggningar -38 343 -24 234
-1306 136 -1292 027
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2025-12-31 2024-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 151 595 000 151 595 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 18 400 000 18 400 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 191 716 121 170
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden 170 186 716 170 116 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 798 828 -4 531 035
Arets avskrivningar byggnader -1267793 -1267793
Ingdende avskrivningar markanldggningar -72 702 -48 468
Arets avskrivningar markanliggningar -38 343 -24 234
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 177 666 -5 871 530
Utgaende redovisat viirde 163 009 050 164 244 640
Redovisade virden byggnader 144 528 379 145 796 172
Redovisade virden mark 18 400 000 18 400 000
Redovisade virden markanldggningar 80671 48 468
Fastighetsbeteckning: Pelarsalen 2
Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2020 96 000 000 16 600 000 112 600 000 105 600 000
96 000 000 16 600 000 112 600 000 105 600 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 150 000 58 150 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéillda siikerheter 58 150 000 58 150 000
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 830 348 843 433
Skattekonto 424 2056
Ovriga fordringar 17 635 0
848 407 845 489
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 43 806 42731
Forutbetald kabel-TV och bredband 35220 35220
Upplupna rénteintikter 856 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 840 41 149
193 722 119 100

£
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2025-12-31 2024-12-31
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 12 mén 2,20% 2026-12-03 500 000 0
500 000 0
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,24% 2026-12-30 19 384 000 0
Stadshypotek AB 3,04% 2027-12-30 17 784 000 0
Stadshypotek AB 2,94% 2028-12-30 14 124 710 832 000
51292710 832 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31076 710
Nista ars amortering av langfristig skuld 832 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 384 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 20 216 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,33%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3328 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 47 132710
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 1650
Ovriga kortfristiga skulder 19 148 928
19 148 2578
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2025-12-31 2024-12-31

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna l6ner och arvoden 64 950 57 800
Upplupna sociala avgifter 20 407 18 161
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 81303 72762
Upplupen revision 14 580 13 650
Forutbetalda arsavgifter och hyror 385143 358 867
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 221

566 383 521 461

Arsredovisningens inneh4ll har beslutats av styrelsen den 2026-03-26
och har undertecknats den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Gunnar Roger Ekholm Darmin Zdenac Joakim Wallin

Matteo Rydén Roger Simonsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ove Petersson Tim Sjoo
Revisor vald av foreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Arkaden i Vixjé signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst

samarbete med Scrive.

Gunnar Roger Ekholm Neo

ordférande Fankio
E-signerade med BanklD: 2026-03-27 kl. 09:41:06

Joakim wallin Fo ) o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2026-03-30 k. 11:13:35

Matteo Rydén Fe |

Bankip

Ledamot
E-signerade med BanklD.: 2026-03-26 k. 17:53:13

Tim Sj66

) i) o
Bolagsrevisor Bankin
E-signerude med BankID: 2026-04-01 kl. 14:06:48

Roger Simonsson P | o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2026-03-27 ki. 11:01:00

Darmin Zdenac

Ledamot
E-signerade med BankI{D: 2026-03-26 kl. 17:52:55

BankiD

Ove Petersson i

BankiD

Revisor
E-signerade med BankiD: 2026-03-31 k. 15:47:40

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Brf Arkaden [ Vixjo signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstidnst i samarbete med Scrive.

Ove Petersson D o

BankiD

Revisor

E-signerade med BankID: 2026-03-31 k. 15:51:26

Tim Sj66
y i
Bolagsrevisor Bankip

E-signerade med BankiD: 2026-04-01 k. 14:05:38
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20260

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Arkaden i Véxjo, org.nr. 769635-7255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Arkaden i Vaxjé for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Iinnefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den Interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh&rande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvive!l om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#ékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsratisférening Arkaden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
ViExjo for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande s4tt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
. pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisicnssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjé

Digitalt signerad av

Tim Sjéo Ove Petersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att for
vartje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tilldimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella foriindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
dvrigt under riikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forfust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader #r lika med érets
redovisade Sverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme f6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
#ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ér foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsdttningstillgangar

Andra tillgangar 4n anléiggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LangFristiga skulder

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efier ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid in ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om f6reningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sdkerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassafldesanalys ér en formaliserad
uppstillning av fSreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jdimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna st6rre 4n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



