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Styrelsen for Brf Agronomen 2 fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet uppléta lagenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har byggt 25 ldgenheter. Inflyttning har skett 1 oktober 2021.

Foreningen har sitt site i Vaxjo.

Christian Gogic ordférande
Nea Svensson ledamot
Simon Sonesson ledamot
Simon Nilsson ledamot

Beskrivning fastigheten

Fastighetsbeteckning &r Agronomen 3.

Fastighetens areal dr | 170 kvm och ldgenhetsytan dr 1 611 kvm.
Fastigheten dr forsikrad till fullvérde.

Lagenheter
Foéreningen upplater totalt 25 ligenheter.

2 rum och kok 12 st
3 rum och kok 11 st
4 rum och kok 2 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Raéntekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 48 625 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 48 625 000

2025 2024
1 388 1341
-117 -105
70,6 70,5
741 736
12210 12 344
176 183
16,5 16,8
226 212
86,0 88,4

Fond for yttre

underhill

192 000

99 000

291 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Upplysning vid forlust

2023
1303
96
70,3

667
12 489
308
18,7
251

79,7

Balanserat

resultat

-163 351
-203 901

-367 252

2367252
117 394
-484 646

101 000
_585 646
-484 646

Okade riantekostnader samt den allminna inflationen har lett till underskott.

Hoja avgifterna och minska kostnaderna.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1165
-29
70,0

651
12 623
231
19,4
273

90,0

Arets

resultat

-104 901

104 901
-117 394
-117 394

48 541

-11°
48 43°




Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

2 1 388 195 1 341 431
1388 195 1 341 431

3 -690 241 -618 47<
4 -69 976 -68 45~
-400 225 -400 22¢

-107 590 -186 04¢

-1 268 032 -1 273 20(

120 163 68 231

290 934 269 57:

5 -528 491 -442 70¢
-237 557 -173 132

-117 394 -104 901

-117 394 -104 901

-117 394 -104 901
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

57 320 721
57 320 721

57 320 721

240 897
10 252 193
358 087
10 851 177

412 494
412 494
11 263 671

68 584 392

2024-12-31

57 720 94¢
57 720 94¢

S7 720 94¢

258 81¢
10 212 45¢(
309 13:
10 780 402

410 32z
410 322
11 190 72¢

68 911 671
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

48 625 000
291 000
48 916 000

-367 252
-117 394
-484 646
48 431 354

19 454 000
19 454 000

216 000
66 284
9023
407 731
699 038

68 584 392

2024-12-31

48 625 00(
192 00(C
48 817 00(

-163 351
-104 901
-268 251
48 548 74¢

19 670 00(
19 670 00(

216 00C
47 69¢
8 227
421 00z
692 922

68 911 671
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Foériandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 18n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-117 394
400 225
-18

282 813

17 921
-88 677
18 586
-12 471
218172

-216 000

-216 000

2172

410322
412 494

2024-01-01
-2024-12-31

-104 901
400 22:

&

295 322

-35 58¢
3078
22 861

590¢

319 29¢

-234 00(
-234 00(C

85 29:

32502
410 322
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléiten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebidrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter. jj

€.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Inbetalda driftkostnader
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fjédrrvarme

El

Avfall

Telavox
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader
V/A

Bredband Wexnet

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Datakommunikation
Redovisningstjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Lokalhyra

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetsldn
Réntekostnader for skatter och avgifter

2025

1 194 504
193 677
14

1388 195

2025

123 474
160 054
78 754
1 499
97 944
40 227
55987
&1 002
51300
690 241

2025

14 375
5252
36 752
3785
1020
8 792
0

69 976

2025

526 577
1914
528 491

2024

1185 885
155 546
0

1341 431

2024

124 185
153 863
73724
1776
93070
37593
71 119
63 144
0

618 474

2024

13 000
5252
35876
2 895
1 600
8329
1500
68 452

2024
442 705

0
442 705
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Colix
Fastighetsforvaltning
Upplupna rinteintidkter

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1dngfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,56
Stadshypotek 1,23
Stadshypotek 3,99
Stadshypotek 2,83

Avgdr kortfristig del

Datum for
rintelindring
2026-09-30
2026-09-30
2027-09-30
2025-09-30

2025-12-31

59 022 500
59 022 500

-1301 554
-400 225
-1701 779

57320 721

2025-12-31

30729
12000
505
23919
290 934
358 087

Lénebelopp
2025-12-31

6 551 000

6 569 000

6 550 000

0

-216 000

19 454 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen 18 590 000 kr.

Not 9 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

2025-12-31

13 466
48 241
346 024
407 731

2024-12-31

59022 500
59 022 500

-901 329
-400 225
-1 301 554

57 720 946

2024-12-31

29 871
9188
505

0

269 571
309 135

Léanebel
2024-12

6 641
6 622
6623
-216
19 670

2024-12-31

13614
45 249
362 139
421 002
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Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026 ~07-79

Vixjo 2026-05-19

Christian Gogig o
Ordforande

Simon Sonesson

Min revisionsberittelse har limnats Z¢Z2605-29

< .
mgry Jofiasson

A/uléoriserad revisor

(

2025-12-31

41 300 000
41 300 000

\ow porsson

Nea Svensson

Simon Nilsson

2024-12-31

41 300 000
41 300 000




LumiNor Revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Agronomen 2, org.nr 769637-9747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Agronomen 2 for rakenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
idndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma3l 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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LumiNgR REvision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen
Agronomen 2 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omriden och forhillanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Vixj6 den 29 maj 2026

7/ %
Tomryy Jondsson

Auktoriserad revisor
/
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