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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Nyckelpigan i Alvesta far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag och har till dndamél att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning
och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-10. Foreningen har sitt séte i Alvesta.

Fakta om fastigheterna

Féreningen omfattar dgd mark med 16 hus, 4 rum och kok, med fastighetsbeteckningarna Humlan 1-6,
Nyckelpigan 1-6 samt Ollonborren 1-4. Varje ligenhet dr 90,7 m2 med tillhérande carport/forrad pé 30,2
m?2.

* Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade genom Lansforsikringar.

Underhall och investeringar

Foreningen har en teknisk underhallsplan enligt bestimmelserna i BRL.

Under aret har 16pande reparationer och underhall av fastigheterna utforts for 20 221 kronor. Beloppet
avser

- 16pande underhéll inom VVS-omrédet 17 875 kronor

- underhall fastigheterna 2 346 kronor

Under 2026 kommer daliga delar av fasaderna att bytas till en uppskattad kostnad av 500 000 kr.
Ev kommer #ven malning av fasaderna att genomforas i samband med fasadrenoveringen.

Ligenhetsoverlitelser
Under 2025 har en ldgenhetsoverlatelse gjorts.

Taxeringsvdrde

Fran och med ar 2024 dr taxeringsvirdena 16 304 000 kronor.

Taxerat byggnadsvirde uppgar till 12 304 000 kronor och taxerat markvirde &r 4 000 000 kronor.
Foreningens kostnad for fastighetsavgiften dr 122 280 kr vilket 4 samma som i fjol.

Arsavgifter
Foreningen #ndrade arsavgiften senast &r 2011.
Aven for det kommande verksamhetséret finns beslut om ofdréndrad arsavgift.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning

Leif Johansson ordférande
Leif Holmgren kassor
Johan Gérner sekreterare
Nils-Ake Bertilsson suppleant
Thomas Persson suppleant

Under 2025 har styrelsen haft 13 protokollférda sammantréden.

Revisor
Tommy Jonasson, Baker Tilly Luminor Revision AB  ordinarie, extern
Thomas Olofsson, Baker Tilly Luminor Revision AB  suppleant, extern

Stimma
Stimma genomfordes 2025-04-24.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen, styrelsens ledaméter tvé i forening.

Ekonomisk forvaltning
Katrine Gerhardts, Revisionsbyran Andersson & Co i Vixjo AB, som &r auktoriserad
redovisningskonsult, har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.

Langfristiga skulder

Foreningens fastighetslan uppgar vid utgangen av ar 2025 till 6 847 000 kronor. Forfallodag for
rintebindningstiden 4r den 31 oktober &r 2028. Den fasta rintesatsen dr 3,15%.

Arets rintekostnad uppgéar didrmed till 302 338 kronor.

Den kvartalsvisa amorteringen &r 40 000 kronor.

Likvida medel

Bland likvida medel ingr en placering pa 1 967 780 kronor for vilken rénta utgér med efter fast
rintesats pa 1,8 %. Placeringens slutdatum for réintebindningen &r den 19 augusti 2026.

Pa 6vriga likvida medel utgar betydligt ligre réinta.

Flerarsoversikt (Tkr*) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning* 826 826 826 826
Resultat efter finansiella poster* 190 127 166 109
Soliditet (%) 27,2 25,5 242 22,6
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsrétt (kr/kvm) 595 595 595 595
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4719 4 829 4939 5049
Sparande per kvm (kr/kvm) 239 217 217 275
Rintekéinslighet (%) 7,9 8,1 8.3 8,8
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0 100,0 100,0

Kostnad for virme, el och vatten ingér inte i arsavgiften utan bekostas av bostadsrittsinnehavaren.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhilil resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 480 000 369 546 1511084 127 046 2 487 676
Disposition av féregaende
ars resultat: 80 000 47 046 -127 046 0
Arets resultat 190 222 190 222
Belopp vid arets utgang 480 000 449 546 1558 130 190 222 2 677 898

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1558 130
arets vinst 190 222
1 748 352

disponeras s att

till fonden for yttre underhall avsittes 100 000
i ny rikning Sverfores 1 648 352
1748 352

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

825 601
825 601

-46 880
-178 023
-18 769

-136 833
-380 505
445 096

47 464
-302 338
-254 874

190 222

190 222

190 222
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2024-01-01
-2024-12-31

826 100
826 100

-89 465
-187 078
-24 026

-136 833
-437 402
388 698

64 940
-326 592
~261 652

127 046

127 046

127 046
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

7 089 965
7 089 965

7 089 965

185
40 624
40 809

2718912
2718912
2759721

9 849 686
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2024-12-31

7226 798
7226 798

7226 798

183
53312
53 495

2477418
2 477 418
2 530 913

9757711
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2025-12-31

480 000
449 546
929 546

1558130

190 222
1748 352
2 677 898

6 687 000
6 687 000

160 000
0
13318
203 470
108 000
484 788

9 849 686
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2024-12-31

480 000
369 546
849 546

1511084

127 046
1638 130
2 487 676

6 847 000
6 847 000

160 000
5120
11 686
210229
36 000
423 035

9757 711
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

190 222
136 833
1630

328 685
12 688
-5120

65 241
401 494

-160 000

-160 000

241 494

2477418
2718 912
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2024-01-01
-2024-12-31

127 046
136 833
5394

269 273
339
5120

22 622
297 354

-160 000
~-160 000
137 354

2 340 064
2477 418
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#inna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. For byggnader har
avskrivning till och med ar 2013 skett enligt 65 arig SABO-plan. Fran och med &r 2014 sker avskrivning
enligt linjdr metod med en avskrivningstid motsvarande 70 &r. For anldggningstillgangar tillimpas
darmed foljande avskrivningstider;

Byggnader 70 &r

Installation av fjédrrvdrme och bredband S5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning™*

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar minskat med
avsittning till Inre fond i Tkr.

Resultat efter finansiella poster*
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter i Tkr.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning / kvadratmeter
Totala rintebirande skulder dividerat med den totala bostadsytan

Sparande / kvadratmeter
Summa &rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall delat med den totala bostadsytan.

Arsavgifter / kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med den totala bostadsytan.

Réntekénslighet (%)
Totala rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala intékter (%)
Summa arsavgifter dividerat med totala intékter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Avsittning till Inre fond

Not 3 Driftskostnader och dvriga externa kostnader

Stddning och renhallning
Fastighetsunderhéll, 16pande och periodiskt
Premie for fastighetsforsakring
Fastighetsavgift

Ersittning till revisor

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa forvaltningskostnader

Not 4 Medelantalet anstillda
Antal styrelseledaméter

Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem &r efter balansdagen

2025

-864 000
0

38 400
-825 600

2025

0
20221
26 659

122 280
21125
28 866

5752
224 903

2025

2025-12-31

10 452 819
10 452 819

-3226 021
-136 833
-3 362 854

7 089 965

2025-12-31

6 047 000
6 047 000

9 (10)

2024

-864 000
-500

38 400
-826 100

2024

5120
52413
38502

122 280
24 375
25 351

7132

275173

2024

2024-12-31

10 452 819
10 452 819

-3 089 188
-136 833
-3 226 021

7226 798

2024-12-31

6 207 000
6207 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 847 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 687 000 6 847 000
6 687 000 6 847 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
160 000 160 000

Not 8 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9962 000 9962 000
9962 000 9962 000

Arsredovisningen beslutades 2026-02-02

Alvesta

Leif Johansson Johan Gaérner
Styrelseordforande
2026-02-02 2026-02-02

%ZZ oNarisy o1 %:
Leif Holmgren )

2026-02:02 |
Q‘"’\}\ ‘J< ("’ -
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats Z026-0Z-0Z

Tom ﬁonasson
Aukforiserad revisor



Luminar Revisio

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nyckelpigan i Alvesta, org.nr 716403-7967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nyckelpigan i Alvesta for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande tiil féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

s  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

. utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Nyckelpigan i Alvesta for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

° foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgotannat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Véxjo den 2 februari 2026
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TommyJonasson
Auktoriserad revisor
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