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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
VALLAVIKEN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féremngens namn 4r brf Vallaviken med org.nr. 769630-2640

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata bostider, mark och lokaler &t medlemmama till nyttjande utan tidsbegriins-
ning. Medlems ritt i fSreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som in-
nehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt site 1 Vaxjo,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen, Férvirvare av bostadssitt skall
anstka om medlemskap i bostadstiittsfreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

- Medlemskap i f6reningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad som évertar bostadsriitt
och juridisk person om det avser upplatelse i f6reningens hus. Den som en bostadsritt har $ver-
gate till far mte vigras medlemskap 1 féreningen om freningen skiligen bér godta forvirvaren
som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bo-
sitta sig i bostadsriittsligenheten har féreningen riitt att vigra medlemskap. Den som har férviir-
vat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvir-
vet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till
limpas.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till medlem i fre-
ningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen,

I'sreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen,
Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittskigenheterna enligt foljande. Ett fordelningstal faststills
som underlag fér berikningen av i arsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses brutto-
rintekostnaden och amortering vitka beloper pa lin som tagit upp for att finansiera den ur-
sprungliga frviirvskostnaden av féreningens hus minskat med féreningens rinteintikter, Med
bruttorintekostnad avses rintor utan beaktande av ev. statliga rintesubventioner. Ett annat for-
delningstal, kvm Fgenhetsyta, faststills som underlag f&r berikningen av i drsavgiften ingdende
6vriga kostnader och amorteringar samt avsittning till fonder. I arsavgiften ingir ej kostnad fér
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varmvatten, bredband och ligenhetsel.

Fasta avgift for uppmitning av {6rbrukning samt {Sreningens kostnader f&r kommunikationssy-
stem fordelas lika mellan Ligenheterna. I férekommande fall ingar ej moms och fastighetsavgift 1
arsavgiften

Upplatelse-, dverlatelse-, pantsittnings- och andrahandsuthymingsavgift vid far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1
% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f&r ansékan om medlemskap respektive tidpunk-
ten for underrittelse om pantsittning. Overitelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsitt-
ningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift f6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen, Avgiften far arligen uppga till
hogst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som Jligenheten 4r uppliten. Upplitelse
under del av kalendermanad riknas som hel minad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin ligenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas manadsvis i {8rskott. Om inte avgifterna betalas i sitt tid utgar drdjsmals-
rinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad halla kigenheten, férrdd och ev. mark med plante-
ring 1 gott skick och svara for samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande
och periodiska underhallet utom vad avser reparation av fér flera ligenheter gemensamma led-
ningar f&r avlopp, virme, ventilation, el, svagstrdm och vatten som foreningen forsett ligenheten
med.

Ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat

egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underligegande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kdk, badrum och $vriga rum och utrymmen tillhérande kigenheten

- ledningar och Gvriga installationer f&r avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte 4r

stamledningar

- golvbrunnar; svagsurtmsanliggningar; malning av radiatorer och stamledningar; elledningar
fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i {énster; dock ej malning av yttersidorna av
dérrar och fonster.

Bostadstittshavaren svarar f6r underhall av till ligenheten hérande uteplats med plantering,

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadseittshavarens ansvar f6r
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reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadsritishavaren svarar [6r atgirder i ligenheten, som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom f6rindringar, reparationer, underhall, installationer m.m,

Om bostadsrittshavaren {érsummar sitt ansvar for bostadsrittens skick eller att det finns risk f6r
omfattande skador pa annans egendom, har {8reningen efter rittelseanmaning ritt att avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i Bigenheten vilka alltid skall utféras pa ett fackman-
namissigt sitt. Visentlig forindring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutsdttning att férindringen inte medfér men fér féreningen eller annan medlem, Som visent-
lig forandring riknas alltid férindringar som fordrar bygglov, inglasning av uteplats, uppsittning
av plank samt parabol- och annan antennanordning,

Bostadsrittshavaren dger ej utnyttja féreningens system och nitverk fér datakommunikation i en
sadan omfattning att det begtiinsar annans méjlighet av olika tjinster.

8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han anvinder lgenheten och andra delar av fastigheten
iaketa allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig ef-
ter de sirskilda regler som féreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hus-
hall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som diir utfor ar-
bete f&r hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadstittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte f&ras in i ligenheten,

9§

Foretridare for bostadsritisféreningen har ritt att f3 komma in 1 lgenheten nir det behévs for
tillsyn eller f6r att utfora atbete som féreningen svarar for eller féreningen har ritt att utfsra..
Nir bostadsritten skall siljas genom tvangsforsilining, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
ligenheten pa limplig tid,

Om bostadsrittshavaren inte Fimnar {Sreningen tilleride till ligenheten, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handtickning,

10 §
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som Snskar upplata sin EHgenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestim-
mer ansdka om samtycke till upplatelsen.

1§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
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Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstitt kan i enlighet med bostadsrittsla-
gens bestdimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r f6rening eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat dindamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig ef-
ter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte [imnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vike
for foreningen att skyldigheten fullgsrs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisenthg del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfzlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa bety-
delse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsfreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta iittelse innan féreningen har riitt att siga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsriushavaren inte skiljas frin ligenheten.

11§
Om f5reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har fSreningen ritt till ersiittning
fér skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppsigning skall bostadstitten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar f&r blivit atgirdade,
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STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman f6r hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas iven make eller sambo till medlem
samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Efter arsstimman da féreningens byggnader har godkints vid slutbesikining 4r valbar endast den
som ir bosatt 1 eller driver verksamhet i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas - foru-
tom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det f6ras protokoll, som justeras av ordféranden och den yt-
terligare ledamot som styrelsen utser.

18 §
Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de nir-
varande rSstat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordféranden. Fér giltigt beslut nir
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nirvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller f&reta visentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och Eigenhetsfér-
teckning, Bostadstittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstim-
man skall styrelsen till revisorema avlimna handlingar enligt arsredovisningslagen.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva och med hogst tva suppleanter. Revisorer och revi-
sorssuppleanter viljs pa féreningsstimma fér tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nista
ordinarie foreningsstimma

23§
Revisorema skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan {8reningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av reviso-
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rerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva vecka fore fore-
ningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hllas arligen tidigast 1 mats och senast f6re juni manads ut-

gang.

26 §
Medlem som Snskar limna férslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma,

27§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samitliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
Snskas behandlat pa stimman.,

28§
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1)  Oppnande
2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Valav stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollfsrare

5  Valav tva justeringsmin tillika réstriknare

6)  Fraga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet f8r styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Valav valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt Zrende
18)  Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra féreningsstimma, dock tidigast sex
veckor fére stimman,

30§
Vid foreningsstimma har varje medlem en t8st. Om flera medlemmar innehar bostadsrite gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rdst, Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina
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ataganden mot foreningen enligt dessa stadgat elier enligt lag,

31§

Medlem far utiva sin résttiitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
staende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte foretriida
mer 4n en medlem. Ombudet skall f6rete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hgst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

32§
Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna tosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-
nan valet fortittas.

Alla beslut stimman fattar fram till dess totalentreprenaden avseende féreningens hus godkints
vid slutbesikining skall godkinnas av styrelsen

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadstittslagen.

33§

Vid ordinarie fdreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nidsta ordinarie forenings-
stamma hallits,

34§

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmama senast tre veckor efter
stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet. genom utdelning eller digitalt.

FONDER

36§
Inom féreningen skall finnas :

* Fond for ytire underhall

Till fond for yrtre underhall skall arligen avsittas ett belopp vars storlek beaktas i férhallande till
avskrivaningen. Dock ligst 0,15 % av byggnadens taxeringsvirde.
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OVERSKOTT I FORENINGENS VERKSAMHET M.M

37§
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna pa de grunder som arsavgifterna beriknas.

Om f6reningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligen-
heternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 5 juli 2018 samt ex-
trastimma den 31 oktober 2018.
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