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Bostadsrattsféreningen Ornen 30
769615-4579

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ornen 30, 769615-4579, med site i Vixjo, Far hirmed uppritta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at foreningens medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-15
och nuvarande stadgar registrerades 2006-11-15 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har del i gemensamhetsanliggning Vixjd Ornen GA:1 Vixjé Ornen GA:2. Gemensamhetsanldggningen
Vaxj6 Ornen GA:1 Vaxjé Ornen GA:2 dndamal &r att ombesérja tillgdng till garage- och parkeringsplatser.

Styrelse

Ordférande Mujo Djogic
Ledamot Par Englund
Ledamot Camila Malmin
Ledamot Magnus Nilsson
Ledamot Johanna Falk
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Ornen 30
769615-4579

Foreningen dger fastigheten Vaxjo Ornen 30 i Vaxjo kommun med darpa uppférda byggnader med 29 ligenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2008. Fastighetens adresser &r Armborstvdgen 2 A-H, 4 A-l, 6A-D, 8 A-D & 10 A-D .

Foéreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- - 20
Total tomtarea: 5671
Total bostadsarea: 2783
- varav bostadsrattsarea: 2783

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

4 rok 5 rok 6 rok
9 - -
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-05-29.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Kronoberg.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Avtal
Ekonomisk Forvaltning
Renhallning

Serviceavtal fjarrvarme

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

PHM Redovisning
SSAM & Stena Recycling
VEAB

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 83 059 kr (6 371) och planerade underhall fér 350 000kr

(0).

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-02-18 av RIAB Ingenjors AB . Underhallsplanen stracker sig

6ver 40 ar.
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Bostadsrattsféreningen Ornen 30
769615-4579

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-03-16, Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Féreningens medlemmar har delat pa skétsel av yttre omraden under sommaren genom att ha "Jouren" en vecka pa
férsommaren och en vecka pa hosten precis som tidigare ar. Liknande jour har skett vad géller vintern avseende
snoskottning och sandning.
Féreningen har under aret haft tva "Armborstdagar” dar féreningens medlemmar tillsammans arbetat med att
forbattra och Forskdna inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte bara goér att arbetet
gar ganska fort och (att utan vi far pa detta satt ocksa ldra kdnna varandra lite battre. Genom det gemensamma
arbetet samt skotseln av ytteromraden sparar vi ocksa kostnader, vilket gér att arsavgifterna har kunnat hallas nere.
Pa stdddagarna har dven vissa reparationer utforts.

Under aret har ocksd malning av hus 2 och 4 utférts. Malning av hus 6, 8 och 10 kommer att utféras under 2026.
Vi har ocksa installerat ett nytt passersystem till vara gemensamma lokaler garage, miljéorum och forrad.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -322 tkr. | resultatet ingdr avskrivningar med 617 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 295 tkr. Avskrivningar dr en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten
paverkar inte féreningens likviditet. Det negativa resultatet ar till en del en férvantad effekt av inflationen och det
gallande ranteldget men ocksa beroende pa planerat underhall (malning) och féljer den lagda planen. Eftersom
foreningen sedan den startades, med undantag de senaste, aren har haft ett positivt resultat sa har vi sparade pengar.
Att vi dessutom gjort hyresjusteringar 6ver tid de senaste aren innebar att vi nu en ekonomi som &r bra i balans och vi
raknar inte med att behova gora stora och snabba hyresjusteringar for medlemmarna.

Dock forvantar vi oss att dven framdéver behdva gora arliga marknadsmassiga justeringar av hyran for att mota 6kad
kostnadsniva.

Medlemsinformation

38 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 overlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 39

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 4%.
Féreningen har valt att héja avgiften med 3% fran och med 2026-01-01.

| drsavgiften ingdr Ingar renhallning.
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Bostadsrattsféreningen Ornen 30
769615-4579

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1805 1735 1614 1578
Resultat efter finansiella poster, tkr -322 -301 -432 273
Soliditet, % 62 62 61 61
Sparande kr/ kvm 232 111 61
Arsavgift/kvm 648 623 580 566
Energikostnad kr/kvm 67 47 43
Rantekostnad kr/kvm 234 358 352
Avskrivningar och underhallsavs/kvm 290 287 285 273
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 7913 8070 8226 8383
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 7913 8070 8226 8383
Skuldkvot 11.9 12.7 13.5 14
Rantekanslighet 12.2 12.9 14.2
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 98 98 95

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till avskrivningarna,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Ornen 30

769615-4579

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 34789 600 1273065 1256377 - 300680
Resultatdisposition enligt stamman:
Omforing av féreag ars resultat -300 680 300 680
Avsattning till underhallsfond 190 000 -190 000
Arets resultat -322317
Vid arets slut 34789 600 1463 065 765 698 -322317
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 765 698
Arets resultat -322 317
Totalt 443 381
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 190 000
lanspraktagande av underhallsfond -350 000
Balanseras i ny rakning 603 381
Totalt 443 381

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1804 563 1735113
Ovriga rérelseintikter 3 41278 34853
Summa rérelseintdkter 1 845 841 1769 966
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -908 874 -472 818
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -617 354 -608 579
Summa rorelsekostnader -1526 228 -1081 397
RORELSERESULTAT 319613 688 569
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10090 8 685
Rantekostnader och liknande resultatposter -652 020 -997 934
Summa finansiella poster -641930 -989 249
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -322 317 -300 680
RESULTAT FORE SKATT =322 317 -300 680
ARETS RESULTAT -322 317 -300 680
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Bostadsrattsféreningen Ornen 30

769615-4579

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 57 521 506 58 057 546
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 229723 265 524
Inventarier, verktyg och installationer 7 517 791 412 870
Summa materiella anldggningstillgdngar 58 269 020 58 735940
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 269 020 58 735 940
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 323273 305437
Ovriga fordringar 110 937 170 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35792 27 675
Summa kortFfristiga fordringar 470 002 503 963
Kassa och bank
Kassa och bank 614872 842 459
Summa kassa och bank 614 872 842 459
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084 874 1346 422
SUMMA TILLGANGAR 59 353 894 60 082 362
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34789 600 34789 600
Underhallsfond 1463 065 1273065
Summa bundet eget kapital 36 252 665 36 062 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 765 698 1256377
Arets resultat -322 317 -300 680
Summa Fritt eget kapital 443 381 955 697
SUMMA EGET KAPITAL 36 696 046 37 018 362
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 2792 0
Leverantorsskulder 19 899 26 545
Skatteskulder 97 266 93 351
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 22 022 125 22 457 625
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 515766 486 479
Summa kortFfristiga skulder 22 657 848 23 064 000
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 22 657 848 23 064 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 353 894 60 082 362
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 319614 688 569
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 617 354 608 579
Summa 936 968 1297 148
Erhallen ranta 10089 8 685
Erlagd rénta -652 020 -997 934
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 295 037 307 899
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 33960 59 431
Minskning av rérelseskulder 29350 27 889
Kassafléde fran den lopande verksamheten 358 347 395219
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i anldggningstillgdngar -150 434
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -150 434
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -435 500 -435 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -435 500 -435 500
Arets kassaflode -227 587 -40 281
Likvida medel vid arets bérjan 842 459 882 740
Likvida medel vid arets slut 614 872 842 459
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Bostadsrattsféreningen Ornen 30
769615-4579

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 10-20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 1804 563 1735113
Totalt arsavgifter och hyror 1804 563 1735113
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
El laddstolpar 26913 19616
Solproduktion 11749 12073
Ovriga ersittningar och intikter 2616 3164
Totalt ovriga rorelseintdkter 41 278 34853

11 (14)

Assently: d9244472e7900dfbcae7a037bebf9a4e026ce05a0b747766677406138e9e950d5f41eb20bd553faeff7e3d479763f1fa3ee7d90f1fe0b985645d4880b25c8763



Bostadsrattsféreningen Ornen 30

769615-4579

Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Planerat underhall 350 000 0
Elkostnader 55260 36 486
Serviceavtal fjarrvarme 3750 3751
Varme 21133 0
Vatten och avlopp 109 785 93232
Renhallning 77 832 71343
Snorojning 3713 6949
Reparation och underhall fastighet 83059 6371
Fastighetsskatt 49 996 47 270
Forsakring 37 086 38662
Utemiljo 4675 34 814
Fastighetsskotsel 3250 4875
Programvaror 5988 5688
Revisionskostnader 9 375 8300
Styrelsearvode 26 284 26748
Sjalvrisker 0 28 600
Redovisningstjénster 47 003 43714
Datakommunikation 1159 1646
Pant & overlatelseavgift 4 688 3108
Bankavgifter 2740 2 047
Ovrigt 12 099 9215
Totalt 6vriga externa kostnader 908 874 472 818
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 53604 000 53604 000
Mark 10 209 600 10209 600
Utgaende anskaffningsvarden 63 813 600 63 813 600
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5756 054 -5220014
Arets avskrivning pa byggnader -536 040 -536 040
Utgaende avskrivningar -6 292 094 -5 756 054
Utgaende redovisat varde 57 521 506 58 057 546
Varav
Byggnader 47 311 906 47 847 946
Mark 10 209 600 10209 600
Not 6. Maskiner och andra tekniska anldggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarden 358010 358010
Utgaende anskaffningsvirden 358010 358010
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -92 486 -56 685
Arets avskrivningar -35801 -35801
Utgaende avskrivningar -128 287 -92 486
Utgaende redovisat virde 229723 265 524
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 491 563 491 563
Arets anskaffningar 150 434 0
Utgaende anskaffningsvarden 641997 491 563
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -78 693 -41955
Arets avskrivningar -45513 -36738
Utgaende avskrivningar -124 206 -78 693
Utgaende redovisat virde 517 791 412 870

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 671987 2025-03-28 3,86 % 0 14 100 000

Stadshypotek 719935 2025-09-30 2,90 % 0 8357 625

Stadshypotek 784752 2026-03-30 2,50 % 13750 000 0

Stadshypotek 835517 2026-09-30 2,56 % 8272125 0

Summa skulder till kreditinstitut 22 022 125 22 457 625

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 022 125 -22 457 625

0 0

Not 9. Stédllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 29224000 29224000

Summa: 29 224 000 29 224 000
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Ornen 30
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Vaxjo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mujo Djogic
Ordférande

Camila Malmin
Ledamot

Johanna Falk
Ledamot

Par Englund
Ledamot

Magnus Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 12 februari 2026
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Underskrifter

e 2026-02-11 09:00:20 (CET) N
Camilla Maria Malmin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-02-09 10:21:10 (CET) N
Johanna Falk
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-02-09 12:57:37 (CET) N
Mujo Djogic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-02-11 17:25:34 (CET) N
Nils Jan Magnus Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-02-09 19:17:37 (CET) N
Par Erik Englund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-02-12 21:15:23 (CET) N
Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Brf Ornen 30 AR 2025

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
d9244472e7900dfbcae7a037bebfade026ce05a0b747766677406138e9e950d5f41eb20bd553faeff7e3d479763f1fa3ee7d90f1fe0b985645d4880b25c876
3

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N

\.




