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Styrelsen for Brf Agronomen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens fastighet upplata ldgenheter 4t medlemmarna for

nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pd grund av
sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt

kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har byggt 64 ldgenheter. Inflyttning har skett 1 juni 2021.

Total bostadsyta uppgar till 3 520 kvm.

Underhallsplan

Underhallsplan finns, dr uppréttad av HSB.

Foreningen har sitt sdte i Vixjo.

Forlust

Forlust pa grund av 0kade rantekostnader och inflationen.
Hoja avgifterna och minska kostnaderna.

Positivt kassaflode har foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat cfter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2025
3241
-270
71,2

784
12 282
177
15,7
253

85,1

2024
3102
244
71,1

768
12415
185
16,2
225

87,2

2023
3107

70,7

699
12701
241
18.2
275

75,4

2022
2994
171
70,5

647
12 834
303
19,8
367

76,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 111085 000 404 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 208 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 111 085 000 612 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-318 903

-452 243

-771 146

-771 146
-270 152
-1 041 298

212 000
-1 253 298
-1 041 298

Arets

resultat

-244 243

244 243
-270 152
=270 152

2(11)

Totalt
110 925 854

0
=270 152
110 655 702

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2025-01-01
-2025-12-31

3 240 865
400
3241 265

-1 497 353
-121 737
-76 514

-894 695
-240 811
-2 831110
410 155

584 174
-1 264 481
-680 307
=270 152

=270 152

-270 152
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2024-01-01
-2024-12-31

3101 749
225
3101974

-1 373245
-119 021
-73 278

-894 695
-259 409
-2 719 648
382 326

548 984
-1 175553
-626 569
-244 243

-244 243

244 243
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstiligangar
Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

132366 159
132 366 159

20377 500
20377 500
152 743 659

596 562
78 599
703 429
1378 590

1315626
1315626
2694216

155 437 875
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2024-12-31

133 260 854
133 260 854

20377 500
20 377 500
153 638 354

527 090
78 724
649 685
1255 499

1178918
1178 918
2434 417

156 072 771
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 085 000 111 085000
Fond for yttre underhall 612 000 404 000
Summa bundet eget kapital 111 697 000 111 489 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =771 146 -318 903
Arets resultat -270 152 -244 243
Summa fritt eget kapital -1 041 298 -563 146
Summa eget kapital 110 655 702 110 925 854
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 42 766 000 43 234 000
Summa langfristiga skulder 42 766 000 43 234 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 468 000 468 000
Leverantdrsskulder 162 888 139 488
Ovriga skulder 278 848 251 036
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1 106 437 1 054 393
Summa kertfristiga skulder 2016173 1912917

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 437 875 156 072 771
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {or poster som intc ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av riorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-270 152
894 695
125

624 668

-69 472
-53 744
23400
79 855
604 707

-468 000

-468 000

136 707

1178919
1315626
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2024-01-01
-2024-12-31

244 243
894 695

9

650 450

-1 430
104 639
15 541
-41 896
727 304

-1 007 000
-1 007 000

-279 696

1458 615
1178919
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Mateviella anliggningstillgdngar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rdntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Manadsavgifter

Inbetalda driftkostnader

Ores- och kronutjamning
Forsdljning inom Sverige, momsfri
Avgifter elparkering

Bredband

Fastavgift elplats

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

El

Avfall

Hisskostnader
Fastighetsforsakring
Telavox

Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
V/A

Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Programvaror
Lokalhyra

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2025

2758 848
292 699
9

26 029
48 171
115110

0

3 240 866

2025

291 041
433 703
143 421
22200
79 802
2 835
109 460
127 409
164 602
122 880
1497 353

2025

5252
15 000
84 000

5082

2194

8 709

1500

121 737

2025

58 800
17714
76 514

g (11)

2024

2704 836
227 440
47

0

39476

99 000

30 950
3101 749

2024

289228
358 584
128 482
20769
76 990
2835
112 404
119914
142 439
121 600
1373 245

2024

5252
17 250
82 000

3 890

800

8329

1 500

119 021

2024

57 300
15978
73 278
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Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Avskrivningar pa byggnader

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighet

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar
Fordran Geologens Samfillighetsforening

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Tiliskott Geologens Samféllighetsforening
Avrikning for skatter och avgifter (skattekonto)

2025

894 695
894 695

2025

1 264 481
1264 481

2025-12-31

136 469 500
136 469 500

-3 208 646
-894 695
-4 103 341

132 366 159

2025-12-31

20377 500
20 377 500

20 377 500

2025-12-31

78 598
I
78 599
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2024

894 695
894 695

2024

1175553
1175553

2024-12-31

136 469 500
136 469 500

-2 313951
-894 695
-3 208 646

133 260 854

2024-12-31

20 377 500
20 377 500

20 377 500

2024-12-31

78 598
126
78 724
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

10(11)

2024-12-31

32961
21 000
540 004
30720
25000
0

0

649 685

2025-12-31
Fastighetsforsikring 33052
Ekonomisk forvaltning 23813
Upplupna rinteintikter 582 797
Bredband 30720
El Samfillighet 0
Bostadsratterna 5910
Fastighetsforvaltning 27137
703 429
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Linebelopp
Langivare % rintesindring 2025-12-31
Stadshypotek 4,31 2027-06-30 14 591 000
Stadshypotek 2,49 2028-06-30 14 052 000
Stadshypotek 1,30 2026-06-30 14 591 000
Stadshypotck 3,76 2025-06-30 0
Avgar kortfristig del -468 000
42 766 000

Lanebelopp
2024-12-31
14 747 000

0

14 747 000
14 208 000
-468 000
43 234 000

Belopp som forfallar senare dn fem ar fran balansdagen dr 40 894 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

183 591
104 553
818 293
1106 437

2025-12-31

92 400 000
92 400 000

2024-12-31

185 554
91 459
777 380
1054 393

2024-12-31

92 400 000
92 400 000
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LuMINDR Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Agronomen 1, org.nr 769637-9739

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Agronomen 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberdattelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna p4 ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Luminar Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrattsféreningen
Agronomen 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p&
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 19 februari 2026
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