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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Vikaholm 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Fo6reningen har sitt sdte 1 Vixjo Kommun, Kronobergs Lan.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse och upplata bostadsldgenheter
utan tidsbegransning.

Fastigheten
Det finns 36 stycken ldgenheter i féreningen. Ligenhetsytorna dr 2 922m2 och &r fordelade pa:

12 st ligenheter med 2 rum och kdk pa 756 m2
12 st ldgenheter med 3 rum och kok pa 888 m2
12 st ligenheter med 4 rum och kok pa 1 278 m2

Medlemsinformation
Antalet medlemmar dr 51 stycken.

Foreningens styrelse

Igor Kovbasiuk, styrelseordférande
Agnetha Eriksson, styrelseledamot
Kajsa Jonasson, styrelseledamot
Philip Carlsson, styrelseledamot

Underhall

2020: Investering i utemiljo

2021: Forbéttring grasmatta pa fastigheten

2023:Investering 1 lekplats pa bakgarden och avtal med ny fastighetsférvaltare, ARC
2024:0VK-atgdrder: justering av luftfléden och nya friskluftsventiler

Allmiéint
Foreningen har under aret 2024 hallit i en foéreningsstdmma.

Under aret har féreningen hojt avgiften pga hojda réntor och kostnadsdkningar:
15% fréan april 2024;
3 % fran oktober 2024.

Revisor
Marie Bertilsson, Advice revision Vixjo AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldrénta (%)
Nettoomséttning
Balansomslutning
Rorelsemarginal (%)

Soliditet (%)

2024

762
10 564

10 564
29
14
148

90

4

2 488
74 906
-7

58

2023 2022
619 588

10 677 10 799
10 677 10 799
16 141

17 18

135 135

90 92

2 1
1997 1 869
76 492 77997
-24 -23

58 59

2021

588
10 925

10 925
149

19
126

92

1
1876
79179
-22

59

Nyckeltalet for rorelsemarginal 2023 &r justerad pa grund av fel berékning i foregaende ars

arsredovisning.

3(14)

Kostnader f6r virme, el och bredband ingér inte i arsavgiften men féreningen tar en extra avgift for

driftkontader.

Foreningen har tre lan som omsétts under 2025 och de redovisas som kortfristiga skulder fastén de

har langsiktig karaktir och har for avsikt att sdttas om i nya lan.

Fo6reningen har haft intédkter i form av manadsavgifter fran och med juni 2018.

Upplysning vid forlust

I ar uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat om 1 226 388 kr, i forhéllande till det egna
kapitalet forvéntas det inte paverka bostadsréttsforeningens ekonomiska plan och underhéllsplan allt for
mycket. Enligt underhallsplanen ligger nista stora underhall nagra ar framat. Foreningen uppvisar ett
negativt kassaflode. Man har en plan for att till nésta ar ha ett positivt kassaflode genom att avgifterna
foljer forandringarna kring hogre riantor och kostnader.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 49 635 000
Avsittning till
underhéllsfond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49 635 000

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

786 800 -4 684 896

201 600 -201 600

-1259 726

988 400 -6 146 222
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Arets

resultat

-1259 726

1259 726
-1226 388
-1226 388

Totalt

44 477 178
0

0

-1226 388
43 250 790
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rdkning 6verfores

-6 146 222
-1226 388
-7 372 610

201 600
-7574 210
-7 372 610
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Fo6reningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

2487922
0
2487922

-1111490
-230 420
-21 027

-1311 463
-2 674 400
-186 478

1567
-1 041 478
-1 039911
-1226 389

-1226 389

-1226 388
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2023-01-01
-2023-12-31

1996 570
14 071
2010 641

-951 168
-210 733
-21 027

-1307 879
-2490 807
-480 166

11

=779 571
-779 560
-1259 726

-1 259 726

-1259 726
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

74 614 162
9158
74 623 320

74 623 320

0
7
69 190
69 197

213 235
282 432

74 905 752
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2023-12-31

75 903 855
30 928
75 934 783

75 934 783

2879

6
125928
128 813

428 826
557 639

76 492 422
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

49 635 000
988 400
50 623 400

-6 146 222
-1226 388
-7 372 610
43 250 790

30867 774
113 587
284 456
389 145

31 654 962

74 905 752
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2023-12-31

49 635 000
786 800
50 421 800

-4 684 896
-1259 726
-5 944 622
44 477 178

10 305 318
10 305 318

20 892 456
184 968
284 456
348 046

21709 926

76 492 422
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

10

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar
Fo6rdandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-1226 388
1320127

93 739

2879
56 738
-71 381
32435
114 410

-330 000
-330 000

-215 590

428 825
213 235
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2023-01-01
-2023-12-31

-1259 726
1307 879

48 153

0

-27 268
47678
63 256
131 819

-122 750
-122 750

-355 456
-355 456
-346 387

775212
428 825
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr ofoérdndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom
inkOpspriset dven utgifter som dr direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Lang och Kortfristiga skulder
Fo6reningens 1an som omsitts under 2024 har redovisats som kortfristiga fastin de har langsiktig
karaktdr och har for avsikt att sdttas om i nya lan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Indelningen av byggnad bestar i sin tur av flera komponenter
vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedomts variera mellan
40-100 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen é&r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
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byggnader:
Materiella anligeningstillgangar Ar
Installationer 40
Grundldggning 100
Stomme 100
Yttervaggar 50
Innervéaggar 50
Yttertak 40
Fonster 40
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foéreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostider -2227914 -1 807 638
Virme -191 963 -156 532
Bredband -68 045 -32 400
-2 487 922 -1 996 570

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Reparation och underhall av fastighet 410 423 385906
Reparation och underhall av lokaler 13 527 0
El for belysning 57 794 66 010
Virme 265 789 205 620
Vatten och avlopp 110 166 121 678
Stddning och renhéllning 85954 75 616
Hissar 128 525 61 089
Forbrukningsinventarier 15 255 14 948
Programvaror 2932 5504
Forbrukningsmaterial 0 1422
Ersittning till revisor 21 125 13 375
1111 490 951 168

Not 4 Loner och andra ersiittningar fordelade mellan styrelseledaméter m. fl. och 6vriga
anstillda

2024 2023
Styrelsearvode 16 000 16 000
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5027 5027
21 027 21 027
21 027 21027
Foreningen har ej haft nigra anstéllda under rikenskapséaret.

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintikter -1 566 0
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Skattefria rianteintidkter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader bank
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Hypotek 3975 84 72496 3,078 2025-11-20
Hypotek 3975 84 72453 3,110 2025-11-17
Hypotek 3975 83 79879 4,430 2025-11-19

Kortfristig del av langfristig skuld

[ v ‘ Hya_7ZmGlIx-r1C_7ZQfge

-1
-1 567

2024
1041478

0
1 041 478

2024-12-31
83 141 313

0
83 141 313
-7 237 458

-1 289 693
-8 527 151

74 614 162

11250 000
11 250 000

2024-12-31

108 852
108 852

=77 924
-21 770
-99 694

9158
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-11
-11

2023
779 511

60
779 571

2023-12-31
83 018 563

122 750
83 141 313
-5 951 349

-1 286 109
-7 237 458

75 903 855

11250 000
11 250 000

2023-12-31

108 852
108 852

-56 154
-21 770
-77 924

30928

Lanebelopp
2024-12-31
10 223 950
10 328 350
10 315474
30 867 774

30867 774

Lanebelopp
2023-12-31
10 363 950
10 423 350
10410 474
31197 774

21189 280
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Kortfristig del som amorteras under 2025 &r 330 000 kr.
Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen &r 29 217 774 kr.

Not 10 Réntor och utdelningar

[ G‘/l Hya_7ZmGlIx-r1C_7ZQfge

2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rinta 1567 11
Erlagd rénta -1 032 814 =779 571
-1 031 247 =779 560

Not Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33090 000 33 090 000
33090 000 33090 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Igor Kovbasiuk Agnetha Eriksson
Styrelseordforande Styrelseledamot
Kajsa Jonasson Philip Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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