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1. Uppdrag och bakgrund

Bakgrund och muntliga upplysningar

Vid tidigare 6verlatelsebesiktning (Anticimex) har det patalats att avvikande lukt av kemisk
karaktar forekommer i bostadens tillbyggnad. Kemisk lukt och tryckimpregnerat tra
noterades aven i tillbyggnadens krypgrund.

Uppdragsgivare har kontaktat Besiktningsbolaget for att utféra en vidare kontroll av
tillbyggnadens krypgrund. | uppdraget ingar att ldmna en bedémning géllande luktens orsak
och foresla lampliga atgarder.

Uppdragsgivare har upplyst om att det finns en aldre fuktskada i koksgolvet (framfor
kyl/frys) och att denna majligen kan utgora orsak till luktavvikelse (t.ex. pga. fuktpaverkat
lim). Uppdraget omfattar darfér aven en fuktmatning (fuktindikering) och okular kontroll
gallande koksgolvet.

Tillhandahdllna handlingar

Besiktningsprotokoll Anticimex, 2026-03-03
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Byggnadsinformation

Byggnadstyp
Byggnadsar

Ombyggd/tillbyggd

Status vid besiktningstillfallet
Grundkonstruktion

Stomme

Fasad

Fonster

Yttertak

Uppvarmning

Ventilation

2 planshus, delvis med kallare
1923

1969

Moblerad

Kallare och krypgrund
Trad

Trapanel & tegel
2-glas, samt isolerglas
Betongpannor
Takpapp pa tillbyggnad
Fjarrvarme

Sjalvdrag

2. Noteringar fran besiktningen

Allmant

-Vid intrdde i bostadens aldre del (koksentré) noterades ingen avvikande lukt vid
besiktningen. Luften i bostaden beddms dock vara instangd. Bostadens allmanventilation ar
bristande och bor forbattras, t.ex. genom tilluftsventiler i husets sov-/allrum.

-Vid intrade till bostadens tillbyggda del (1969) forekommer en avvikande lukt av kemisk
karaktar. Lukten ar svag vid besiktningstillfallet. Man bor dock vara medveten om att
luktavvikelser kan variera i omfattning 6ver olika arstider.

Kok

-| koket noterades spar av tidigare fuktbelastning (resning) i golvytan i anslutning till kyl/frys.
Vid besiktningen uppmattes inga avvikande fuktindikeringar pa ytskikten. Man kan dock inte
utesluta att viss fuktpaverkan kan ha uppstatt i underliggande material vilket bor
kontrolleras i samband med renovering.
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Krypgrund

Krypgrunder bedéms generellt som en fuktkénslig konstruktion dér ingdende
trddetaljer kan fa fuktrelaterade skador som t.ex. mikrobiella angrepp och sprida
luktavvikelser till ovanliggande bostad.

-Vid besiktningen uppmattes 14 % fuktkvot i bjdlklaget. Kritiskt varde gallande fuktkvoten
(FK) ligger vid 17 % for i gran och furuvirke. Man bor dock beakta att fuktbelastningen
varierar over aret och vanligen ar hogst under sommaren. Generellt rekommenderas alltid
att vidta fuktddmpande atgarder, t.ex. installation av en krypgrundsavfuktare.

-I befintlig krypgrund féorekommer en kemisk lukt. Lukten bedéms kunna harledas till det
tryckimpregnerade material som forekommer vid bjalklag och syllar. Detta ar ett kant
problem i byggnationer fran 1960/70-talet. De traskyddsmedel som anvandes for att skydda
trakonstruktionen kan skapa emissioner (luktgaser) som riskerar att paverka bostaden
negativt. Behandlat tra kan avge lukt vid lagre fuktbelastning och behdver alltsa inte
Overstiga gransvardet (17 %) for att avge lukt.

-Materialprov togs fran bjalklagets tra, isolering och vindpapp. Samtliga prover avgav en
kemisk lukt vid okular kontroll i neutral miljé.

-Skiva pa bjalklagets undersida bestar av asbest.

- Krypgrunden har mindre byggrester (organiskt material) mot marken vilket kan bidra till
luktproblematik.
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Ovrigt

-Kallare vid ursprungshuset ar en rékillare med murade viggar och betonggolv. Aldre killare
blir ofta naturligt fuktbelastade. Fransett enstaka tradetaljer (t.ex. trosklar, hyllor, etc.) sa
saknar kallaren riskkonstruktioner. Ingen avvikande lukt noterades i utrymmet vid
besiktningen.

-Materialprov togs fran trafasader vid husets aldre del och tillbyggnad. Dessa prover avgav
ingen avvikande lukt vid okuldr kontroll i neutral miljo.
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3. Sammanfattning

| bostadens tillbyggda delar finns en avvikande lukt. Denna lukt bedéms sannolikt kunna
harledas till krypgrunden dar impregnerat tra avger lukt vilket har konstaterats genom
materialprov och okuldr analys.

| husets dldre del noterades ingen avvikande lukt vid besiktningen.

| koket finns adldre fuktpaverkan i golvet framfor kyl/frys. Vid besiktningen noterades inga
avvikande fuktindikeringar pa golvytan.

Besiktningen har begransats till féljande delar: krypgrund, tilloyggnad, kallare och kok. Nagra
materialprover eller kontroller i takkonstruktionen har inte utforts.

Lampliga atgarder:

= Enlamplig atgard ar att installera en avfuktare med undertrycksfunktion i
krypgrunden. Denna atgard ar vedertagen for att dampa den luktspridning som sker
fran krypgrunden. Detta ger ofta bra resultat men innebar inga garantier att lukten
forsvinner. Principen bygger pa att avfuktarens flaktsystem dels haller grunden torr
for att undvika fuktangrepp. Samtidigt skapar avfuktaren en luftomsattning (svagt
undertryck) i grunden. Tanken ar att forhindra luft/lukt att vandra fran krypgrunden
och upp i bostaden. For korrekt utférande och atgardsforslag, kontakta fackman.

= Vill man sdkerstalla att lukt fran grunden inte paverkar bostaden sa rekommenderas
det att bjalklaget renoveras och att impregnerat och luktsmittat material (t.ex.
isolering) byts ut. Man bor dock poangtera att manga krypgrunder dnda behover en
avfuktare for att fungera bra i langden.

=  Bostadens allmanventilation bor forbattras. Tillse att det finns tilluftsventiler i husets
sov-/allrum. Franluft fran vatrum kan med fordel sattas i kontinuerlig drift.
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Vaxj6 2026-04-16

Gustaf Bjorkman
Besiktningsman SBR

0733220625
gustaf@besiktningsbolaget.se
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