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@23 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Pilen i Moheda med sate i Alvesta org.nr. 729500-5008 far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaitar byggnaderna pa fastigheten i Alvesta kommun:

Fastighet Forvdarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Moheda 4:183 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Kronoberg. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
19 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1286
14 p-platser 0
Totalt 33 objekt 1286

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 8 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Dean Sparrewath Nielsen Ordférande 2023-06-07
Kjell Eriksson Ledamot 2022-08-15
Karl-Olof Nyberg Ledamot 2004-04-21
Peter Ingvarsson Ledamot 2022-08-15
Erika Andelius Ledamot 2023-06-07
Leo Samwel Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2023-06-29
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Kari-Olof Nyberg, Dean Sparrewath Nielsen och Erika Andelius.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Kjell Eriksson, Peter Ingvarsson, Erika Andelius och Dean Sparrewath Nielsen.

Revisorer har varit: Lars Runeson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Lars-Erik Eriksson (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar. Stamman tog det andra
beslutet om att anta nya stadgar, HSB normalstadgar 2023. Ar 2023 togs det férsta beslutet om att anta nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +11,5%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-08-14.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:



2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsréttsférening Pl;ezr;;(l;ﬂotiggg: 3(14)
Artal Atgard

2011 Stambyte

2017 Tak-och plat byte pa hus 3

2018 Fiberindragning

2018 Ventilationsflaktar

2019 Nya lagenhetsdorrar

2020 Energideklaration

2021 Ny tvattmaskin

2021 Byte av styrreglage

2022 Byte av takfotsplat pa 4 gavlar

2022 Byte av torktumlare

2022 Installation av robotgrasklippare

2023 Yttre malning av samtliga fonster

2023 Ny tvattmaskin

2023 Inoljning av férradsdérrar

2023 Mailning av entréer samt plattak 6ver dessa
2024 Takbyte pa hus 1

2024 Installerade solceller pa taket av hus 1
2024 Byte av fjarrvarmevaxlarna

2024 Bygge av pergola pa innergarden

2024 Frascha upp méblemang i féreningslokalen

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

- Lopande underhall av tra-, plat- och betongdetaljer
- Evt byte ett flaktaggregat (vid behov)

Artal Atgérd

2025 Asfaltering av gangar

2026 OVK

2025 Malning av tak 6ver balkonger
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 22 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 23.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 177 157 189 193 148
Skuldsattning, kr/kvm 2854 2 044 2090 2203 2 390
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 854 2044 2 090 2203 2 390
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 289 268 261 243 230
Arsavgifter, kr/kvm 830 757 701 701 687
Arsavgifter/totala intakter, % 98 95 92 91 91
Totala intakter, kr/kvm 849 794 735 749 714
Nettoomsattning, tkr 1092 993 978 996 950
Resultat efter finansiella poster, tkr -329 -55 57 147 57
Soliditet, % 32 43 43 41 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
o6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| Arsavgifter ingar inte TV & bredband.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

s
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa planerade underhallsatgarder.

Foreningens kassafléde fran den lépande verksamheten ar negativ med 328,845 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 177 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden aterinvesteringar samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om hoja
arsavgiften med +4% per 2025-01-01. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 110 500 0 0 110 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 406 300 0 0 406 300
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 574 274 0 -325 501 248 773
S:a bundet eget kapital, kr 1091074 0 -325 501 765 573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1193 317 -55 450 325 501 1463 368
Arets resultat, kr -55 450 55 450 -328 845 -328 845
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1137 867 0 -3 344 1134 523
S:a eget kapital, kr 2 228 941 0 -328 845 1900 096

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 92 000 kr samt ianspraktagande skett med 417 501 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1137 866
Arets resultat, kr -328 845
Reservation till underhallsfond, kr -92 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 417 501
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1134 522

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1134 522

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
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RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
1092 443 992 572

0 29313

1092 443 1021 885
-489 378 -482 245
-417 501 -169 608
-116 033 -100 995
-161 028 -146 015
-139 398 -117 759

-1 323 339 -1 016 622
-230 895 5263
5343 263

-103 293 -60 976
-97 950 -60 713
-328 845 -55 450
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 4852494 4443 309
Inventarier och installationer Not 10 15222 22 833
Pagaende nyanldggningar Not 11 0 41 085
Summa materiella anliggningstillgangar 4867716 4507 227
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 868 216 4507 727
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB 570 786 619 811
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 77 131 23 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 31426 28 831
Summa kortfristiga fordringar 679 343 672 321
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 300 000 0
Summa kortfristiga placeringar 300 000 0
Kassa och bank
Kassa 1253 3 000
Summa kassa och bank 1253 3000
Summa omsiéttningstiligangar 980 596 675 321

SUMMA TILLGANGAR 5 848 812 5 183 048
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 500 110 500
Upplatelseavgifter 406 300 406 300
Fond for yttre underhall 248 773 574 274
Summa bundet eget kapital 765 573 1091 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 463 368 1193317
Arets resultat -328 845 -55 450
Summa fritt eget kapital 1134522 1 137 867
Summa eget kapital 1900 095 2228 941
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3112488 63 888
Summa langfristiga skulder 3112488 63 888
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 557 638 2566 238
Leverantorsskulder 42 726 97 429
Aktuell skatteskuld Not 17 1450 1682
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 13224 8 226
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 221 191 216 645
Summa kortfristiga skulder 836 229 2890 220
Summa skulder 3948 717 2954 108

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5848 812 5183 048
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -230 895 5263
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 139 398 117 759
-91 497 123 022
Erhallen rinta 1963 263
Erlagd rianta -97 807 -56 665
Kassafléde fran I6pande verksamhet -187 341 66 620
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11582 -8 107
Okning (+) {minsknir}g (-) }fonfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -50 877 23963
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -249 800 82 475
INVESTERINGSVERKSAMHET
[nvesteringa}r i fastigheter -540 972 -41 085
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -540 972 -41 085
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /"minsknirzg (-) av skulder till kreditinstitut 1 040 000 -150 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 1 040 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE 249 228 -108 610
Likvida medel vid arets bdrjan 622 811 731 421
Likvida medel vid arets siut 872 039 622 811
249 228 -108 610

[ kassafldesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt viarde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det
innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beridknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hdnforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 212 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1025400 919728
Arsavgift el 41596 54 281
Hyresintakt garage och bilplatser 20 160 16 800
Forsaljning egenproducerad el 2426 0
Intakt overlatelser och pantforskrivning 2 866 966
Ovriga primara intakter och ersattningar -5 797
1092 443 992 572
[ Arsavgift ingir viirme, vatten & el som debiteras efter forbrukning.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 0 29313
0 29313
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -14 621 -50211
El -67 249 -79 256
Uppvarmning -247 237 -208 837
Vatten -57 286 -56 580
Renhallning -24 486 -21024
Forvaltningskostnader fastighetsskotsel -38 748 -25732
Forsakringar -13 908 -13 095
Fastighetsskatt -20 184 =20 184
Ovriga driftskostnader -5 660 -7326
-489 378 -482 245
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga 0 -32 805
Underhall 6vriga gemensamma utrvmmen 0 -136 803
Underhall installationer -186 250 0
Underhall tak -231 251 0
-417 501 -169 608
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 742 -11788
Ovriga forvaltningskostnader -65 071 -66 494
Kostnader 6verlatelse och panter -3 438 0
Foreningsverksamhet -12 897 -8 775
Kontorsutrustning och -material -300 -580
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -475
Forbrukningsinventarier -9483 0
Medlemsavgifter HSB -13 570 -12427
Stamma och styrelse -533 456
-116 033 -100 995
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda <1 <1
Arvode till styrelsen -60 017 -51 638
Loner for anstillda -49 814 -50 580
Vicevardsarvode -12 000 -11 725
Ovriga arvoden -4 206 -3 190
Ovriga personalkostnader -7598 0
Revisionsarvode -3 400 -3477
Sociala avgifter -23993 -25 406
-161 028 -146 015
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -122 768 -101 129
Markanldaggningar -9019 -9019
Installationer och inventarier -7611 -7 611

-139 398 -117 759
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2024-12-31 2023-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2090
Ach lerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6632774 6632774
Omklassificering 0 19 095
Arets forsalyning, utrangering byggnad 0 -19 095
Arets investering byggnader 540972 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 36 000 36 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 164 186 164 186
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7373932 6 832 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2313 562 -2212433
Arets avskrivningar byggnader -122768 -101 129
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -76 089 -67 070
Arets avskrivmingar markanlaggningar -9019 -9 019
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2521 438 -2 389 651
Utgaende redovisat virde 4852494 4443 309
Redowvisade varden byggnader 4737416 4319212
Redovisade viarden mark 36 000 36 000
Redovisade varden markanlaggningar 79078 88 097
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostader hyreshus 1970 5 400 000 1 328 000 6 728 000 6 728 000
5 400 000 1328 000 6 728 000 6728 000
Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4774 000 4774 000
varav i eget forvar 0 )
Summa stiillda sikerheter 4774 000 4774 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 67 755 86 850
Arets forsaljning, utrangering a -19 095
Utgdende anskaffningsvarden 67755 67 755
Ingiende avskriviingar -44 922 -56 406
Arets avskrnivmingar -7611 -7611
Arets forsaljning, utrangering 0 19 095
Utgaende avskrivningar -52533 44 922
Utgaende redovisat viirde 15222 22833
Avsknvning gors enligt hnjar metod under fem ar
Not11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende varde pagdende nyanliggningar 41 085 i}
Arets Investering 0 41 085
Omkiassificering till Byggnader och mark 41085 0
Utgaende varde pagaende nyanlag 0 41 085
Not12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5454 23679
Ovnga kortfristiga fordringar 71677 4]
77 131 23679
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 14125 13908
Upplupen intakt el, varme, vatten 0 1353
Upplupna ranteintikter 3380 0
Ovrniga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13921 13 570

31426 28 831

Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Konv.datum
Placering HSB 6 man 3.90% 2025-03-19 300000 0
300 000 o
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitu Kony.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 149% 2025-12-30 63 888 21250
Stadshypotek AB 420% 2026-04-30 2004 988 40 000
Stadshvpotek AB 331% 2025-09-01 453 750 85 000
Stadshypotek AB 2771% 2027-09-30 1147 500 0
3670126 146 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3112488
Nasta ars amortering av langfristig skuld 146 250
Lan som ska konverteras inom ett ar 411388
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 557 638
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,60%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga tll 500 000
Om fem ar beriiknas skulder till kred uppga pa balansd ull 298] 238
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal 1 foreningen” Nej
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 1450 1682
1450 1682
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 0 4075
Personalens kallskatt 8 059 2939
Arbetsgivaravgifter 5165 1212
13224 8226
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna loner och arvoden 37 800 48 454
Upplupna sociala avgifter 11877 15224
Upplupen el, vatten, varme, renhalining 40 926 39636
Upplupna rantekostnader 14 963 9477
Upplupen revision 11330 11588
Forutbetald intakt el, varme, vatten 7471 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 96 824 87316
Ovriga uppl k der och forutbetalda intikter 0 4950
221191 216 645

weled Yl L

Karl-Olof Nvberg 4

Peter Ingvarsson

Revisor vald av o




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Pilen i Moheda, org.nr. 729500-5008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pilen i
Moheda for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.




Till Revisorn i HSB Brf Pilen i Moheda

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rékenskapsar som slutade den 31 december 2024

och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor fér revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt dvriga villkor som framgar av BoRevisions
faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https:/borevision.se/lom-oss/vanliga -fragor’.

Vi bekréftar foljande utifran var basta kunskap och évertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren fr revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tilhérande upplysningar &r ldmpliga for att uppna redovisning,
vérdering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen fér
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har Idmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|amnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin ganderatt till alla tillgéngar pa ett
tillfredstallande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vésentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller férvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kdnda omstéandigheter som &r nédvandiga nér det géller att
bedéma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen skattemassigt
betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och Iamnat upplysning i rsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberéttelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har k&nnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokféring, protokoll fran stémmor och
styrelsemdéten, vasentliga avtal och Gverenskommelser,
dokumentation och annat,

o upplysningar om vasentliga nya avtal eller vasentliga
forandringar i befintliga avtal,

o ytterligare information som ni har begart av oss for
revisionens syfte, och

o  obegransad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedémt att det &r nodvandigt att
inhémta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
missténkta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av Svertradelser eller
misstankta vertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
narstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
féreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av
terrorism.

}(j ar inforstadda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behoriga foretradaren for
Oreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for HSB Brf Pilen i Moheda
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pilen i Moheda for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Moheda den // | %7 2025
P

Carl Fagergreg”
BoRevisizXéter' e AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars Runeson

Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatriakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i fSrvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under ridkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens fOrslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sidga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anliggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-f6reningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldangre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfdrt planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar.
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har f6reningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



