Registrerades av Bolagsverket
2024-11-11 10:49
RE28199/24

EKONOMISK PLAN

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvary
D. Preliminar finansieringsplan

E. Berakning av féreningens arliga kostnader &r 1
F. Berakning av foreningens arliga intakter ar 1
G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

|. Kanslighetsanalys

J. 50 - &rig underhéllsplan

K. Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Varglimten | Vaxjd, organisationsnr. 769636-4913, som registrerats
hos Bolagsverket 2018-07-11, har till &ndamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader {6r permanent boende for privat
nyttjande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad fér forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter beraknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning beraknas ske januari 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvary pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda | samband med planens upprattande.

Byggnadsprojektet genomfdrs som ett total atagande fran OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB (OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2024-01-23.

Fastigheten (tomten) har férvarvats genom kodp av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvéarde. Fastigheten
har darefter, genom underprisdverlatelse, dverfarts till bostadsrattsiéreningen fér en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde. Bolaget kommer
senare att likvideras. Fér det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga restvardet fér tomten, tillsammans med byggnaderna,
att ligga till grund fér berakning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med férvarvet
av fastigheten, som skett genormn kdp av aktier, skrev féreningen upp vardet pa fastigheten
samtidigt som véardet pa aktierna i bolaget skrevs ned. Detta ar av redovisningsteknisk natur
och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

OBOS Karnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesikining for de kostnader
som uppstar fér féreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall
OBOS Karnhem forvarva sadana lagenheter.

Som sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas férskottsgarantiférsakring genom
Gar-Bo Foarsakring AB.

| [V |BJoPBRLE: Je-H1xYShWU-Jg



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Irrblosset 4, Vaxjo

Adress: Isa Thornells Gata 26A-D, 28A-D, 30A-D samt 32A-D.
352 21 Vaxjo

Tomtens areal: ca 4 341 kvm

Lagenhetsarea: ca 1 680 kvm

Gaéllande detaljplan: Vaxjs 13:32 (Telestadshdjden) Akt nr. 0780K-P2019/8

Bygalovsbeslut: Beviljat enligt byggnadsnamndens beslut 2022-09-08

Projekiet omfattar 16 bostader i form av radhus i fyra huskroppar. Varje bostad har ett
tillhérande férrad samt parkering.

Inom fastigheten finns ett gemensamt miljdhus som har utrymme for rest- och matavfall
samt sortering av den fastighetsnara insamlingen.

Foreningen ingar i gemensamhetsanlaggningen Irrblosset Ga:2 tillsammans med Vaxjd
Irrblosset 3 géllande inomkvartersgata med belysning, vatten-och avloppsledningar samt
dagvattenanlaggning. Féreningen innehar 16 av totalt 75 andelar.

Fareningen har fler &n ett hus som ar placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Bostadshus

Grundlaggning: Isolerad betongplatta pa mark

Yttervagg: Isolerad traregelstomme med fasad av trdpanel och invandig
bekladnad av gipsskivor.

Lagenhetsskiljande vaggar: Dubbel traregelstomme med invandig bekladnad av
gipsskivor, ljudinsolering.

Rumsskiljande vaggar: Traregelstomme med gipsstomme, ljudisolering-

Mellanbjalklag: Undersida beklads med gipsskivor pa glespanel. Oversida
beklads med golvspanskiva.

Yitertak: Takstolar av tra. Taktackning av betongpannor.

Fénster/-dorr: Fasta och dppningsbara 3-glasfénster. Fabriksméalade

aluminiumbekladda trafénster. Entrédérr av tra,
fabriksmélade. Samma kulér pé in och utsida. Fénsterddrr av
typ glasad fonsterdérr, fabriksmalad.
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Ventilation:

Hushallsel:
Varmeanlaggning:

Vatten:

Internet/TV:

Forrad

Grundlaggning:
Yttervagg:

Yttertak:

Rum

Entré

Kok

Vardagsrum
Kladkammare/forrad
WC/Dusch/Tvatt
Hall

Bad

Allrum

Sovrum

Mekanizsk till-och fran-luft med varmeatervinning. Franluften
tas om hand | we/dusch/tvatt, bad samt kék. Separat imkanal
till flakt.

Separat elanslutning fér respektive bostad.

Varme-och tappvarmvatten produceras av det kommunala
fjarrvarmenéatet via bostadens fjarrvarmevaxlare, separat
anslutning for respektive bostad, inviduell matning.
Golvwarme pa bottenvaning och vattenburna radiatorer pa
dvervaning.

Inviduell matning av vatten fér bostaden. Vattenutkastare fér
bevattning.

Det ar forberett i bostaden med multimediacentral och
spridningsnat. Installation och anslutning av fiber ingar.
Matavtal med Wexnet, tjanster bestélls och betalas separat
av varje bostadsrattshavare.

Oisolerad betongplatta pa mark.

Qisolerad traregelstomme med fasad av trépanel och utan
invandig bekladnad. Oméalad insida.

Papptak.
Vaggar Tak
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat
Klinker Kakel Vitmalat
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat
Klinker Kakel Vitmalat
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat
Lamellparkett, ek Malade Vitmalat

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.
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C. BER&KNADI@ KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Beraknade anskaffningskostnader for 49 698 000
Fastighet, entrepenad och dvriga kostnader (ink.moms)

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 49 698 000
Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadférsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadicretag.

Taxeringsvardet ar preliminart berdknat fér ar 2024—-2026 till 57 000 000 kr, varav
byggnadsvardet berdknat till 47 000 000 kr och markvardet till 10 000 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Sakerhet for lanen ar pantbrev i féreningens fastighet.

Investeringslan totalt 12 852 000
Insatser + upplatelseavgifter” 36 846 000
Summa beriknad finansiering 49 698 000

* Utéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och
marknadsvéarde/

saluvarde. Upplatelseavaifterna uppgér till 8 046 000 kronor, Upplatelseavaifterna for varje enskild
lagenhet framgér i denna ekonomiska plan (se Lagenhetsredovisning, avsnitt F).
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Kapitalkostnaderna ar beraknade pa forsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Beraknad kapitalkostnad 578 340
Totalt lan: 12 852 000 kr. Ranta: 3,5 %

Rantekostnader * 449 820

Amortering ** 128 520
Avsattning till fastighetsunderhall 101 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 249 000

Ekonomisk férvaltning 30 000

Styrelsearvode 20 000

Revisor 10 000

Fastighetsférsakring 22 000

Lépande underhall 42 000

Fastighetsskotsel 30 000

Allman el 10 000

Allmant vatten 2000

Sophantering 53 000

Gemensamhetsanlaggning 30 000

Driftsreserv 16 492

Summa berdknade arliga kostnader ar 1 944 832

"Wid tid for slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och loptid. | denna ekonomiska plan berdknas
rantekostnaden for lanen med ett rantesnitt pa 3,5%. Rantan beraknas pa ett snitt av bankens
offererade rantor + rantereserv.

***Rak amortering pa 100 ar, vilket motsvarar en arlig amortering om ca 1%.
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Fastighetsavgift for lagenheter utgar gj de férsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande. Enligt dagens regler &r fastighetsavgiften 9 525 kr per lagenhet. Ar 16
beraknas féreningens totala fastighetsavgift till ca 205 110 kr.

Féljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leveranttren alternativt bostadsrattstdreningen. Galler kostnader som: uppvarmning,
hushallsel, kall- och varmvatten. Arskostnaderna harfér beriknas till

28 770 kr/lgh och ar f6r 105 m? (274 kr/m? och ar)

Féreningen ar ansluten till Wexnet. Kostnaden for detta tillkommer och beraknas till
2 280kr/Igh och ar (190kr/man) Bostadsrattshavaren véljer och bekostar sedan
tjansteleverans av internet, tv och telefoni till vald leverantér.

| uppstaliningen pa féregaende sida visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs.
utbetalningar), sormn da skall tidckas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar
planen en resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
fareningens likviditet ar tillidcklig samt att tillrackliga fonderingar gérs far framtida underhall.
Styrelsen bor for Andarnalet och [Gpande uppdatera féreningens underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER AR 1

Féreningens ldpande utgifter och avsattningar ska tackas av arsavgiften som férdelas efter

andelstal.
Arsavgifter 944 832
Summa berdknade arliga intakter 944 832
Redovisning dver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstal férdelas uftefter ldgenhetsarean.
Lagenhet | Boarea | Andelstal | Insats (k1] | Upplatelse- Insats+ Arsavglft | Manads- | Uppskattad | TilKommande
(m2) avglit (kr} | Upplatelse- (kr} avglft (kr) | Hllkommande kostnad for
avgift (kr) drifiskostnad | intermet och tw!
‘manad (kr) manad (kr)

109 105 6.25% 1 800 000 850 000 2 G650 000 G5 052 4 G21 2 400 180

110 105 6.25% 1 B0D 000 158 000 1995 Q00 59 052 4 G21 2400 150

111 105 6.25% 1 BOD Q00 1949 000 1 989 000 59 052 4 921 2400 120

112 105 6,25%: 1 BOD Q00 650 000 2450 000 59 052 4 921 2400 190

113 105 B.25% 1 BOD Q00 650 000 2450 000 59 052 4 921 2400 120

114 105 6, 25% 1 BOD 000 199 000 1 999 000 59 052 4 81 2400 120

115 105 B.25%: 1 BOD Q00 194 000 1 999 000 59 052 4 921 2400 120

116 105 B6.25%: 1 BOD 000 W50 000 2550 000 59 052 4 921 2400 190

17 105 6.25% 1 800 Q00 TE0 000 2 550 Q00 59 052 4 521 2400 180

118 105 6.25% 1 800 000 A00 000 2 200 000 59 052 4 421 2400 180

119 105 6.25% 1 800 000 400 0040 2 200 000 549 052 4 G421 2400 120

120 1056 6.25% 1 800 000 G50 000 2450 000 59 052 4 921 2400 180

121 105 5.25% 1 800 000 G50 000 2 450 Q00 59 052 4 421 2 400 180

122 1056 6.25% 1 800 000 A00 0040 2 200 000 59 052 4 921 2400 180

123 105 B.25%: 1 BOD Q00 400 000 2 200 000 59 052 4 921 2400 190

124 105 6.25%: 1 BOD 000 V00 0o 2500 000 59 052 4 921 2400 190

1680 100%, 28 800 000 8 046 000 36 846 000 944 532 T8 736

* Angiven area ir baserad pa en ritning, darfér ar arean cirka. Areamitning enligt SS 21054:2020
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G. NYCKELTAL

Myckeltalen ar berdknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA) dar inget annat anges.

Anskaffningskostnad 29 582 kr/kvm
Belaning ar 1 7 650 krikvm
Insats/upplatelseavgift 21 932 kr/lkvm
Arsavagift ar 1 562 kr/kvm
Driftskostnader ar 1" 158 krikvm
Tillkommande driftkostnader ar 1** 296 kr/kvm
Avsattning till underhall ar 1 60 kr/kvm
Avsattning till underhall + avskrivningar ar 1 267 kr'kvm
Kassafléde ar 1 60 krikym
Amortering ar 1 77 krikvm

* Exkl. avsattning till underhall,
** Debiteras separat till bostadsrattshavaren pa manadsavin alternativt direkt till leverantdren.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen ar beraknad i lépande priser. Samtliga belopp anges i kkr som

inget annat anges.

Ar 1
Summa kostnader 945
Kapitalkostinader 579
Réantor 450
Amorteringar 129
Driftkostnader™ 207
Underhallskostnader 143
Lépande underhall® 42
Avsattning fér underhall* 101
Ovriga kostnader 16
Fastighetsavgift bostader®)™) 0
Ovriga ofdrutsedda
kostnader* 16
Summa intakter 945
Arsavgifter® 945
Avskrivningar 347
Bokforingsméssigt
arsresultat efter
avskrivningar -218
Likviditet vid arets
utgang™* 101
Ackumulerad likviditet 101
(Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall)
Ranteantagande % 35
Inflationsantagande % 2.0
Lagenhetsyta m2 1 68O
Investeringslan kkr 12 852
Antal lagenheter 16

"Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsatts folja

inflationen.

Ar2
948
575
445
129

211

146
43
103

16

964
964

347

-202

119
220

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens

fardigstallande.

***Summan av avsttning till underhall och arets dverskott {exkl.

avskrivningar).

Ar3
951
571
129
215
149

44
105

17

983
983

347

-186

137
358
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Ar a4
954
566
436
129

220

152
45
107

17

1003
1003

347

-170

156
514

Ars
957
562
432
129

224

155
45
109

17

1023
1023

347

-153

175
689

860
557
427
129

229

158
46
112

18

1043
1043

347

-136

194
883

Ar10
a76
539
408
129

247

171
50
121

19

[y

129
129

-

347

274
1858

Ar 20
1325

493
363
129

302

208
61
147

322
299

23

1376
1376

347

-167

199
4 364



|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift

Belopp i kr/im?

(exkl. uppvarmning, hushallsel,
vatten/aviopp, samt tjanster for
internet, tv och telefoni)

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

o

. Dagens ranteniva - 1 %
. Dagens ranteniva - 2 %

53]

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %
9. Dagens inflationsniva - 1 %

Ranteantagande %
Inflationsantagande %

Ar 1

s62
639
715
792

486
409

562
562
562

3,5
2,0

Ar2

574
649
725
801

498
422

576
578
571

Ar3

585
660
735
810

510
435

590
594
581
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Ar 4

597
671
745
819

523
448

604
611
590

Ars

608
ga2
756
B29

535
462

618
628
600

Ars

621
694
766
839

548
476

633
645
609

Ar10

672
742
811
881

603
533

696
722
650

Ar 20

819
881
943
1005

758
696

920
1040
735



J. 50- ARIG UNDERHALLSPLAN

Nedan tabell &r ett utdrag fran féreningens 50 ariga underhallsplan. Komplett underhallsplan
overlamnas till féreningen styrelse.

i 2 Planerad
Ar Atgard il Atgardstyp

2027 .|5.1g:§r'd|=_-r efter OVE 4 BTE kr Linderhad
2030 | Agarder efter QVE 4 962 kr Lnderhal
2033 [Rengvering ventilabonsaggregat 131 661 kr Underhas
2033 |Atgarder efter OVK 5 266 kr Underhall
2034 |[Energidaklaration 10 538 kr Undarhal
2034 |Tvatta och mala trépanal 841 307 kr Underhall
2036 |Spola avioppsstammar/avioppsnir 30 133 kr Underhal
20038 [Adgdrder efter OWE 5 SEE kr Underhal
2038 [Renovera separala [@rmiirmecentraler inkl, Injustering av virmesystem 307 790 kr Lindarhas
2033 |Modrder efter OVE 5 930 kr Underhas
2042 [Byte venlilationaggregat BE1 079 kr Invesianing
2042 |[Renowvaring ventilationsaggregat 157 336 kr Underhall
2042 |Atgarder efter OVE & 263 kr Underhall
2044 |[Energidaklaration 12 B30 kr Underhall
2044 [Justera marksten/stenplathor 56 160 kr Underhas
2044 Laga sockel batomg 12 B30 kr Underhal
2044 [Laga takpappiyipapp 4 QT ki Underhad
2044 [Mala lEgenhets-, ordds- och miljimumsddoe 105 918 ke Underhall
2044 | Tvatta och mala tripanal 1147 440 kr Underhall
2044 | Tvatta takpannor B67 103 kr Underhall
2045 |Atgarder efter OVE B 674 kr Undarhall
2048 [Spola avioppastammanavioppsrr, per lEgenhet 3E 216 kr Underhal
2045 [Atgirder efter OVK 7 ORT kr Underhal
2051 [Renovering ventilationsaggregat 188 031 kr Underhal
2051 |Agdrder efter OV 7 521 hr Underhan
20454 | Byta Igenheisddr G47 756 kr Inwestaring
204541 [Byta separata farmvarmecentralar 1 238 450 kr Investering
20454 [Byta takpappyipapo 171 174 kr Invesiaring
2044 |[Energidaklaration 15 650 kr Underhal
2054 [ Tvatta och méla r3panel 1 396 T35 kr Underhal
2054 |Atgarder efter OVK 7 SE2 kr Underhal
2057 [Atgarder efter VK B 470 kr Uriderhall
2054 | Tvatta takpannor 404 073 kr Underhall
2060 [Byte venlilationaggregat 1| 258 308 kr Investering
2060 |Spola avioppsstammanavloppsror 48 468 kr Underhal
2060 |Atgarder efter OVE B 9840 kr Underhall
2063 [Atgarder efter OVE o 550 kr Underhall
2084 [Byta betongpannentakpannor av betomng (inkl byte av papp och 1kt 5 816 626 kr Investering
204 |[Energideklaration bostadehus 19 077 &r Underhad
2084 [Justera marksten/stenplathor B3 464 kr Underhal
2064 |Laga sockel belong 19 077 kr Underhall
2064 |Mala lagenhats-, dmads- och miljdrumsdam 157 389 kr Underhall
2064 | Tvétta och mala iréipanel 1 705 048 kr Underhall
2065 |Atgarder efter OVK 10 123 kr Underhall
20683 [Renovera separala f@rmiirmecentraler inkl. injustering av virmesystem  |S57 518 kr Underhal
2083 |[Renovering ventilationsaggregat 268 554 kr Underha
2063 |Atgarder efter OVK 10 742 kr Underhall
2072 |5pola avioppsstammanavioppsror 61 464 kr Underhall
2072 |Algarder efter OVK 11 400 kr Underhall
2074 [Byta aluminiumldnster 3-glas och altanddm 15 436 719 kr |Invesiening
2074 [Byta elstammar inkl eleentralen'gruppoentraler 2 200 255 kr Invesiaring
2074 [Byta I2genhatsdbm E13 936 kr Investering
2074 |[Energideklaration 23 255 kr Underhal
2074 |Laga takpappiipapp T TES kr Underhas
2074 |Mala ldgenhels-, IGrads- och miljdrumsdam 191 856 kr Underhall
2074 | Tviatta och mala Irfipanel 2 078 4444 kr Underhall
2074 | Tvatla takpannor BG4 957 kr Underhall

Total kostnad 39 796 069 kr

Varav investeringar 28 368 394 kr

Varav underhall 11 427 674 kr

Kostnader i underhallsplanen &r inklusive moms och indexuppraknade med 2%

OVK utférs var tredje ar och finns med i féreningens kompletta underhallsplan. Kostnaden
upptas under avsnitt E, Driftskostnader och &vriga kostnader darav &r den inte presenterad i
ovan tabell.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for uppvarmning, hushallsel, vatten/avlopp samt tjanster for internet och tv
ingar gj i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsratishavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skétsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsratishavaren erhéller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Mark, uteplats (altan), utvandigt kallférrad och parkering i anslutning till bostaden ingar
med bostadsratt.

7. Vid uppldsning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Enligt digital signering

Bostadsrattsféreningen Varglimten i Vaxjo

Anna Winter-Hansen

Annie Malmgvist

Bengt Eriksson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614), granskat den
ekonomiska planen med 50-arig underhallsplan for Bostadsrittsforeningen Varglimten 1 Vaxjs,
org.nr. 769636-4913, digitalt signerad, far hiarmed avge fljande intyg,

Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar som édr av betydelse [6r bedomandet av [Greningens
verksamhet. De faktiska uppgifller som lamnalts i planen stimmer dverens med innehéllel i tillgangliga
handlingar och i Gvrigt med forhallanden som &r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och dér 1 gjorda
berdkningar dr vederhifliga och framstir som héallbara fér mig med den angivna anskallningskostnaden.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med
hosladsritt. Forutsdtiningarna enligl 1 kap 5§ BRL 2 dr uppiyllda.

lag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
uppritlals intrdffar ndgol som dr av visentlig betydelse (Gr beddmningen av (Greningens verksamhel far
féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forran en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen
och registrerals av Bolagsverkel.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allminhet och ovanstiende kommentarer
kan jag som ell allmanl omdame ullala all planen, enligl min upplatining, vilar pa Lillfgrlitliga grunder.

Lastizheten har inte beséikts av intygsgivare da intyg frin kontrollansvarig finns.
Handlingar som ligger Lill grund [r inlygsgivningen:

Beslut i drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-10-08
Uppdragshesldllning, digitall signerad

Fkonomisk plan, med 30-drig underhiallsplan, digilall signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 2023-03-28

Registreringsbevis Bolagsverkel, registrerade, 20018-07-11

Kaostnadskalkyl, 2023-04-28

Toxeringsvirdeberikning

Tlldrag ur faslighelsregistrel, Vaxjo Irrblossel 4, 2024-10-08

Aktiedverlatelseavtal med bilagor, 2024-01-24

Kapeavlal, kipebrev 2024-01-26

Avtal om entreprenad, projektutveckling och partsbyte, 2024-01-26

Beslut om bygelov, Viixjo kommun, 2022-09-08

Ritningar, 2022-04-25, 2022-10-07

Teknisk beskrivning och rumsbeskrivning, 2023-03-10, 2023-10-26

Markleknisk undersékningsrapport, WST Sverige AB, 2022-01-08

Garantiatagande, osalda Ligenheter, OBOS Kirmhem Bostadsproduktion AB, 2023-04-27, digitalt signerad
Garantiatagande, slutlig kostnad och fiardigstiallande, OBOS Kiamhem AB, digitalt signerad
latande kontrollansvarig, Max Enggvist, 2024-10-15

Virdeutlitande Igh, Bjurfors, Eric Melkersson, 2024-10-25

Firsa kringsuffﬁ]'[, Howden, 2024-10-08

Offert, Lkonomisk Forvaltning, OBOS Svenska AB, 2024-10-08

Offert Fastighetsforvaltning, med checklista, Reco Partner, 2024-10-11

Réanteoffert, Swedbank, 2024-10-08

S0-arig underhallsplan, 2024-10-04

Styrelseprotokoll, 2024-10-24, digitalt signerad

Ort och datum enligt digital signering

Henrik Swahn
Hecs Invest AB

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsfirsikring,
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fiir det findamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen  (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen med 50-drig underhillsplan for Bostadsratisitreningen Virglimten i Viixjo, org.nr.
To9636-4913, digitalt signerad, far hirmed avge fljande intyg,

Planen innehdller de upplysningar som fir av betydelse for bedfimandet av fireningens verksambet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen dr stimmer dverens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i Bvrigt med
farhdllanden som #r kinda av mig. Den ckonomiska planen och diri gjorda beriikningar ir vederhiiftiga och
{ramstir som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i [Greningens
hus st finnas minst tre lggenheter avsedda att upplitas med bostadsran. Forutsittningama enligt 1 kap 5 § BRL
2 ar uppfvlida.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRI, att om det sedan den ekonomiska planen uppriittals
intrdffar nigot som dr av vasentlig betydelse foir beddmningen av freningens verksamhbet far freningen inte
upplita lgenheter med bostadsein firrin en ny ekonomisk plan upprattais av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den fretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmiinhet och ovanstéende kommentarer kan jag
som ett allmant omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillfdrlitliga grunder.

Fastigheten har ¢j besiktigats dd intyg frén kontrollunsvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsfirsikring hos IF enligt Boverkets krav fir intygsgivare,

Handlingar som ligger till grund fir intygsgivoingen:

Boverkets godkiinnande av intygsgivare, 241008

Uppdragsbestallning, digitalt signerad

Ekonomisk plan , med 50-drig underhdllsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsfireningen, registrerade 230328
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 180711

Kostnadskalkyl, 230428

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 24 1008

Taxeringsviirdeberiikning,

Kipeavtal, Kipebrey, 240126

Aktietveritelscavial med bilagor, 240124

Avial om entreprenad, projektutveckling och partsbyte, 240126

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 230310, 231026

Bygglov, Vixjé Kommun, 220908

Ritningar, 220425, 221007

Garantistagande firdigstallande och slutlig kosmad, OBOS Kidmhem AB, digitalt signerad
Garanti osalda Mgenheter, OBOS Kirmhem Bostadsproduktion AB, 230427
Murkteknisk undersikningsrapport, WSP Sverige AB. 220108

Utlatande kontrollansvarig. Max Enggvist, 241015

Virdeutbuande Igh, Bjurfors, Eric Melkersson, 241028
Forgikringsotferi, Howden, , 241008

Offert Ekonomisk Forvalming, OBOS Karhem AB, 241008

Offert fastighetsfirvalining. Checklista, Reco Partner AR, Viixjis, 241011
Rinteoffert, Swedbank, 24 108

S(-arig underhilisplan, 241004

Styretseprotokoll, 241024, digitall signerat

Ot och datum enligt digital signering

Eristina Ehrner Vilhelmsson

Jur kand Kristing Ehrner Vilhelmsson

Myggviigen3 . 133 67 Tyresd

Av Boverket utsetts behdirig, avseende hela riket, att utfinda inlyg angdende ckonomiska planer.
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Underhallsplan

Ar 2024 till 2074

OBOS Karnhem - Brf Varglimten, Vaxjo

Brf Varglimten, Vaxjo
Datum far utskrift: 2024-10-04

NRC

Detta ar en exporterad varsion av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
Lés mer pd www. planime,se
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Innehdllsforteckning

UNDERHALLSPLAN
=3 . i o
Brf Varglimten, Vaxjé

Oversikt 2
Om fastigheten 5
Atgarder per ér 8
Atgarder per kategori 19
Atgdrdsbeskrivningar och bilder 22
Kommentarer 26
Atgérdshistorik 28
Ekonomisk analys 30

Detta ér en exporterad version av en underhalisplan | webbapplikatianen Planima. Sidal/ 33

Las mer pd wewwplanima.se



ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Oversikt

Denna del visar grundléggande information om underhallsplanen.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido2 /33
Las mer pd wewwplanima.se



N\RC

Underhdllsplanens installningar

Namn

Startar

Slutar

Moms pd kostnadssummor

KostnadstillGgg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basar fér indexering

Filter

Underhallsplan 50 &r
2024
2074

25.0%

8.0%

2.0%
2023

« Ar: 2024 - 2074
« Utgiftstyp: Alla tgéarder

UNDERHALLSPLAN
=3 . i o
Brf Varglimten, Vaxjé

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 3/ 33

Lés mer wietw planimea.ze
5



ARC UNDERL—IALLSPLAN -
Brf Varglimten, Vaxjé

Denna rapport och underhallsplan ér baserad pd inskickat material fran styrelsen,
stadsbyggnadskontoret samt ett platsbesék. Underhdllsplanen avgrdnsas med tolkning_av féreningens
stadga.

Syftet med underhallsplanen &r att identifiera underhdllsbehovet, bestamma nér i tiden det ska utféras
samt prissditta dtgdrderna. Underhdllsplanen ger en &vergripande teknisk, likvél ekonomisk bild av
fastighetens status. Denna underhdllsplan innefattar endast underhdll.

Kostnadsestimaten i denna rapport ér framtagna genom en sammanvéagning av referensvéirden fran
prisdatabaser, erfarenheter frén tidigare liknande objekt samt prisuppgifter direkt frén leverantérer och
entreprendrer, Det ar inte m&jligt att garantera att kostnaden t&r det faktiska genomférandet blir den som
anges i denna plan. Faktorer som kan paverka priset fér genomférandet kan bland annat vara
entreprendrers beléiggningsniva, tid pd sésongen, marknadslage, fastighetens utformning, tillgénglighet
och specifika énskemdal

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida &4/ 33
Las mer pd wewwplanima.se



ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 5/ 33
Las mer pd wewwplanima.se



ARC UNDE RL—IALLSPLAN N
Brf Varglimten, Vaxjé

Brf Varglimten, Vaxjo

lsa Thornells gata 26A-D, 28A-D, 30A-D, 32 A-D

i 35221 Véxis
Boarea (BOA) 1680 m?
Lokalarea (LOA) 0 m?
Byggar 2024

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido s/ 33
Las mer pd wewwplanima.se



ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Fastighetsuppgifter

Typ: Flerbostadshus.

Antal lagenheter: 14st

Antal parkeringsplatser: Egen parkering till varje ldgenhet

Byggdr: 2024

Teknisk beskrivning

Grundléganing: Isolerad betongplatta pd mark

Fasad: Trapanel

Yttertak: Takstolar av tré. Taktéckning av betongpannor.

Fénster: Fasta och éppningsbara 3-glasfénster som ar aluminiumbekladda tréiénster.

Uppvéarmning: Kommunal fi@grrvarme. Separat anslutning fér respektive bostad. Golwérme pd bottenvéning
och vattenburna radiatarer pd dvervaning.

Vatten och avlopp: Kemmunalt

Ventilation: FTX, mekaniska till- och franluft med vérmeatervinning.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido 7/ 33
Las mer pd wewwplanima.se



ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhéallsdtgarder per ar.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido 8/ 33
Las mer pd wewwplanima.se



ARC UNDE REMLS_PLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

25 000 000 kr
20000 000 kr

15000000 kr

Utgift

10 000 000 kr

5000000 kr

kr B - . A I I
L T L 4_,.?? |E R o T Ix 'Lh r:,:"-l- LS o %) -Dr'l" = .o 'b 45} -'\:-lf Ju,:l.il
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Underhall M Investering

Totala utgifter per kategori och ar

25 000 000 kr

20 000 Q00 kr

15 000 000 kr
=
12
=
10 000 000 kr
5000 000 kr
ki e [ | . I -I | | I
(o AL PR L TN T B Ny b B D L= T T o S PR T
4" "v‘njﬁ‘:”:hlx “:u‘: "-a‘u"ab 'o'n"‘k""t"-.
R U S S N R i e

Fasader WM Installationer [ Mark B Myndighetsbesiktningar Bl Tak

Detta ér en experterad versicn av en underhalisplan | webkapplikationen Planima. Sido9 /33
Las mer pd wewwplanima.se



N\RC

2027

UNDERHALLSPLAN
=3 . A
Brf Varglimten, Vaxjé

Atgérd

OVE [obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldaenhet)

Atgarder efter OVK

2030

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Myndighetsbesiktningar (Hela 3 &r Planarad 0 kr
fostigheten)

Installationer (Hela 3 Ar Planerad 5 000 kr

fastigheten)

5 000 kr

Atgérd

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus [FT/FTH-system,
per ldgenhet)

Atgdrder efter OVE

PAURKS

Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inki. moms

Myndighetsbesiktningar (Hela 3 b Planerad 0 kr
fastigheten)

Installationer [Hela 3 b Flanerad 5 000 kr

fostigheten)

5 000 kr

Atgérd

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus (FT/FTH-system,
per ldgenhet)

Renovering ventilationsaggreqaot

Atgarder efter OVK

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.

Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Myndighetsbesiktningor (Hela 3 br Planerad 0 kr
fastigheten)

Installaticner (Hela 9 &r Flanerad 132 000 kr
fastigheten)

Installatioher (Hela 3 &r Flanerad 5 000 kr

fastigheten)

137 000 kr

Sida 10/ 33

Las mer pd wewwplanima.se



N\RC

2034

UNDERHALLSPLAN
=3 . A
Brf Varglimten, Vaxjé

Atgérd

Energideklaration bostadshus
(per lagenhet)

Tvatto och mala trapanel

2036

Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Myndighetshesiktningar [Hela 10 &r Plenerad 11 000 kr
fastigheten)

Fosader [Hela 10 ar Flanerad 941 000 kr

fastigheten)

952 000 kr

Atgérd

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
lagenhet)

Spola avleppsstammarfavioppsrérn,
per lagenhet

Etgarder efter OVK

2039

Kategaori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Myndighetsbhesiktningar  (Hela 3 &r Planerad 0 kr
fastigheten)

Installationar (Helo 12 &r Planerad 30 000 kr
fastigheten)

Installationer Helo Iar Planerad & 000 kr

fastighetan)

36 000 kr

Atgéird

OVE {obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per lagenhet)

Renovera separato
figrrvarmecentraler inkl.
injustering av varmesystem

Atgarder efter OVK

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima.

Kategori Ldge Intervall Status Tatalt prls

Inkl. moms

Myndighetsbesiktningar (Hela 3dr Planerad 0 kr
fostighetan)

Installationer [Hela 15 ar Flanerad 308 000 kr
fostighetan)

Installationer [Hela 3 &r Flanerad & 000 kr

fostigheten)

314 000 kr

Sidall/ 33

Las mer pd wewwplanima.se



N\RC

Atgérd

Byte ventilationaggregat

OVE {obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-systam,
per lagenhet)

Renovering ventilationsaggregaot

Atgarder efter OVK

Kategori

Installaticner

Myndighetsbesiktningar

Installaticner

Installaticner

Lage

(Hela
fostigheten)

(Hela
fostigheten)

(Hela
fostigheten)

(Hela
fastighetan)

Intervall

18 &r

dar

UNDERHALLSPLAN
=3 . A
Brf Varglimten, Vaxjé

2042

Status

Planarad

Flanerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

B81 000 kr

0 kr

157 000 kr

& 000 kr

1045 000 kr

2044

Atgérd

Energideklaration bostadshus
{per lagenhet)

Justera marksten/fstenplattor

Laga sockel betang

Loga takpappivtpopp

Mala lagenhets-, férrads- och
miljGrumsdarr

Twéitta och mala trépanel

Tvéitta takpannor

Katagorl

Myndighetshesiktningaor

Mark

Fosader

Tak

Fosader

Fosader

Tak

Ldge

(Hela
fostighetan)

(Hela
fastighetan)

(Hela
fostighetan)

(Farrdad)

(Hela
fastigheten)

(Hela
fostighetan)

(Hela
fastigheten)

Intervall

10 ar

20 dr

15 ér

Status

Flanerad

Planerad

Flanerad

Flanerad

Planerad

Planerad

Flanerad

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.

Las mer pd wewwplanima.se

Totalt pris
Inkl. moms

13 000 kr
56 000 kr
13 000 kr

4 000 kr

106 000 kr
1147 000 kr

3467 000 kr

1707 000 kr

Sidal2 / 33
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2045

UNDERHALLSPLAN
=3 . A
Brf Varglimten, Vaxjé

Atgérd

OVE [obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldaenhet)

Atgarder efter OVK

2048

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Myndighetsbesiktningar (Hela 3 &r Planarad 0 kr
fostigheten)

Installationer (Hela 3 Ar Planerad 7 000 kr

fastigheten)

7 000 kr

Atgérd

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus [FT/FTX-system, per
lGgenhet)

Spola avleppsstammarfavieppsrérn,
per lagenhet

Atgarder efter OVK

2051

Kategaori Lage Intervall Status Totalt pris

Inki. moms

Myndighetsbesiktningar (Hela 3 &r Planerad 0 kr
fastigheten)

Installationar (Hela 12 &r Planerad 38 000 kr
fastigheten)

Installationer (Helo 3ar Planerad 7000 kr
fastigheten)

45 000 kr

Atgérd

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus [FT/FTH-system,
per lagenhet)

Renovering ventilotionsaggregaot

Atgarder efter OVK

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.

Kategori Liage Intervall Status Toka pei

Inkl, moms

Myndighetsbesiktningor (Hela 3 br Planerad 0 kr
fastigheten)

Installatioher (Hela 9 &r Flanerad 188 000 kr
fastigheten)

Installaticner (Hela 3 dr Planerad 8 000 kr

fostigheten)

196 000 kr

Sida 13/ 33

Las mer pd wewwplanima.se
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Atgérd

Byta lagenhetsdérr

Byta separata
fiarrvarmecentraler

Byta takpappivtpopp

Energideklaration bostadshus
[per lagenhet)

COVE (obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per lagenhet)

Twéitta och méala trépanel

Atgdirder efter OVE

Kategori

Foscder

Installaticner

Tak

Myndighetsbesiktningar

Myndighetsbesiktningar

Fosader

Installationer

Lage

(Hela
fostigheten)

(Hela
fostigheten)

[Féarrdid)

(Hela
fastigheten)

[Hela
fostighetan)

[Hela
fostighetan)

[Hela
fostighetan)

Intervall

20 ér

I0ar

30 ar

10 é&r

UNDERHALLSPLAN
=3 . A
Brf Varglimten, Vaxjé

Status

Planarad

Flanerad

Planerad

Planerad

Flanerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

548 000 kr

1232000 kr

171 000 kr

16 000 kr

0 kr

1399 000 kr

8 000 kr

3 374 000 kr

2057

Atgéird

OVE {abligatorisk
ventilationskentroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per ldgenhet)

Atgarder efter OVK

Kategorl

Myndighetsbesiktningar

Installationer

Ldge

[Hela
fostighetan)

[Hela
fostighetan)

Intervall

36

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

0 kr

8 000 kr

8 000 kr

2059

Atgéird

Tvatta takpannor

Kategori

Lége

Tak [Hela
fastigheten)

Intervall

15 &r

Status

Flanerad

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se

Totalt pris
Inkl. moms

494 000 kr

494 000 kr
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ARC UNDE Rbﬁ.LLSPLAN
Brf Varglimten, Vaxjé

2060

& : & Totalt pris
Atgérd Kategaori Lage Intervall Status e
Byte ventilationagaregat Installationer (Hela 18 &r Planerad 1258 000 kr
[ investering fastigheten)
OVE {obligatorisk Myndighetskesiktningor (Helo Jar Planerad 0 kr
ventilationskontroll) fastigheten)
flerbostadshus (FT/FTX-systam, per
|Ggenhet)
Spola avioppsstammar/avioppsrérn,  Installationer Helo 12 ar Planerad 48 000 kr
per lagenhet fastigheten)
Atgarder efter OVK Installaticner Helo 3ar Planerad F 000 kr

fastighetan)

1316 000 kr

2063

Atgérd Katagorl Ldge Intervall Status Tatalt pric
Inkl. moms
OVE (obligatorisk Myndighetsbesiktningar (Hela 3dr Flanerad 0 kr
ventilationskentroll) fostighetan)
flerbostadshus (FT/FTH-system,
per lagenhet)
Atgarder efter OVK Installatizner [Hela 3dar Flanerad 10 000 kr

fostighetan)

10 000 kr

Detta ér en experterad versicn av en underhalisplan | webkapplikationen Planima. Sida 15/ 33
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

i i Totalt pris
Atgérd Kategaori Lage Intervall Status e
Byta betongpannor/takpannor av  Tak (Hela 40 &r Planerad 5 B19 000 kr
betong (inkl byte av popp och fostigheten)
[akt)
Energideklaration bostadshus (per  Myndighetsbesiktningar  (Hela 10 &r Planerad 19 000 kr
|Ggenhet) fastigheten]
lustera marksten/stenplatior Mark iHela 20 ar Planerad 83 000 kr
fastigheten]
Loga sockel betang Fasader {Hela 20 ar Planerad 19 000 kr
fastighetan)
Méla ldgenhets-, férmdds- och Fasader (Hela 10 &r Planerad 157 000 kr
miljGrumsdarr fastigheten]
Tvéitta och méla trapanel Fasoder (Hela 10 &r Planerad 1705 000 kr
fastigheten]

7 803 000 kr

2066

i v i Totalt pris
Atgéird Kategori Lige Intervall Status i
OVE (abligatorisk Myndighetsbesiktningar (Hela 36 Flanerad 0 kr
ventilationskontrall) fostigheten)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldgenhet)
Atgarder efter OVK Installaticher [Hela 36 Flanerad 10 000 kr
fastigheten)
10 000 kr
Detta ér en experterad versicn av en underhalisplan | webkapplikationen Planima. Sidale/ 33
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N\RC

Atgérd

OVE [obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldaenhet)

Renovera separata
fiarrvarmecentraler inkl.
injustering av varmesystem

Renovering ventilationsaggregaot

Atgdrder efter OVE

Atgéird

OVE [obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
lGgenhet)

Spola avloppsstammar/avicppsrérn,
per lagenhet

Atgarder efter OVK

Kategori

Myndighetsbesiktningar

Installationer

Installaticner

Installationer

Kategaori

Myndighetsbesiktningor

Installationar

Installationar

Lage

(Hela
fostigheten)

(Hela
fostigheten)

(Hela
fostighetan)

(Hela
fostigheten)

Lige

(Helo
fastigheten)

(Helo
fastigheten}

(Helo
fastigheten]

UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

2069

Intervall Status

3 dar Planarad
15 &r Planerad
9ar Planerad
3 & Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

558 D00 kr

2569 000 kr

11 000 kr

837 000 kr

2072

Intervall Status

3 &r Planerad
12 &r Planerad
3 &r Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

&1 000 kr

11 000 kr

73 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima.

Las mer pd wewwplanima.se
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N\RC

Atgérd

Byta aluminiumfénster 3-alas ach
altandé&rr

Byta elstammar inkl
eloentralerfaruppeentraler

Byta lagenhetsdarr

Energideklaration bostadshus (per

lGgenhet)
Laga takpappfvtpopp

Méla ldgenhets-, férmdds- och
miljgrumsdarr

Tvéitta ach méla trapanel

Tvatta takpannor

Kategori

Fasader

Installationer

Fasoder

Myndighetskesiktningor

Tak

Fosodear

Fasodear

Tak

Lage

(Hela
fastigheten}

(Helo
fastigheten)

Helo
fastigheten)

Helo
fastighetan)

(Farréd)

(Hela
fastighetan)

(Hela
fastigheten)

(Helo
fastighetan)

Intervall

50 fr

50 &r

10 &r

10 &r

10 &r

UNDERHALLSPLAN
=3 . A
Brf Varglimten, Vaxjé

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima.

Las mer pd wewwplanima.se

Totalt pris
Inkl. moms

15 4346 000 kr

2209 000 kr

814 000 kr

23 000 kr

8 000 kr

192 000 kr

2078 000 kr

6465 000 kr

21425 000
kr
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta dr en experterad version ov en underhalisplan | webbapplikaotionen Planima. Sida 19/ 33
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ARC UNDE REMLSPLAN
Brf Varglimten, Vaxjé

Fasader

i & ; Totalt pris
Mamn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris e
(Hela fastigheten)
Byta aluminiumfanster 3-alas ach dltondérr 2074 &0 d&r 2024 736 st 18 000 kr 15 434 000 kr
Byta lAgenhetsdarr 2054 20 dir 2024 14 st 14 Q00 kr 548 000 kr
 investering
Loga sockel betang 2044 20 ar 2024 B mz BOO kr 13 000 kr
Mala lagenhets-, forrdds- och miljGrumsdorr 2044 10 ér 2024 33 5t 1600 kr 106 000 kr
Twatta och mala trépanel 2034 10 ér 2024 1430 m2 400 kr %41 000 kr

Installationer

Namn Ar Intarvall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt prls
Inkl. moms

{Hela fastigheten)

Byta elstammar inkl elcentraler/gruppeentraler 2074 a0 éar 2024 14 st 38000 kr 2 209 000 kr

Byta separata fjarrvarmecentraler 2054 30 ar 2024 14 st 31500 kr 1232000 kr

Byte ventilationaggregat 2042 14 &r 2024 16 st 28 000 kr B81 000 kr

[ Investering

Renovera separata fidrrv@rmecentraler inkl. 2039 15 ér 2024 15 st 10 380 kr 308 000 kr

injustering av varmesystem

Renovering ventilationsaggregat 2033 9 dar 2024 14 st 5000 kr 132 000 kr

Spola avloppsstammar/avloppsrérn per lagenhet 2034 12 ar 2024 14 st 17100 kr 30 000 kr

Atgéarder efter OVEK 2027 3ar 2024 14 st 200 kr 5 000 kr

Mark
Mamn Ay Intervall Féreg. ar Mdéngd Enhet Styckpris TI°:T"‘ i
nEl, moms
{Hela fastigheten)
Justera markstenfstenplattor 2044 20 ér 2024 70 mz G000 kr 56 000 kr
Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 20/ 33
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ARC UNDE Rbﬁ.LLSPLAN
Brf Varglimten, Vaxjé

Myndighetsbesiktningar

. “ F ; Totalt pris
Mamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris e
(Hela fastigheten)
Energideklaration bostadshus (per ldgenhet) 2034 10 d&r 2024 16 st 400 kr 11 000 kr
OVE {obligatarisk ventilationskantrall) 2027 3 Ar 2024 16 st 0 kr 0 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per ldgenhet)
Tak
Mamn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris

Inkl. moms
(Hela fastigheten)
Byta betongpannar/takpannor av betong (inkl 2084 &0 ér 2024 1220 mz2 1600 kr 5 819 00O kr
byte av papp och lakt)
Tvatta takpannor Z044 15 @r 2024 1220 mz2 150 kr 247 000 kr
(F&rrdd)
Byta takpopp/fyvipapp 2054 30ar 2024 140 m2 500 kr 171 000 kr
Laga takpoppfytpapp 2044 10 &r 2024 14 m2 150 kr & 000 kr
Detta tr en experterad version av en underhalizplan | webbopplikationen Planima. Sida 21/ 33
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver atgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

G 2 3 W i W J > | i i i f i i Sidag 22/ 33
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ARC UNDERHALLSPLAN o
Brf Varglimten, Vaxjé

Atgarder efter OVK

Férekommer ar; 2027, 2030, 2033, 2034, 2039, 2042, 2045, 2048, Totalt pris: 5 000 krinkl. moms
2051, 2054, 2057, 2060, 2063, 2066, 2065, 2072, 2075, 2078, 2081,

2084, 2087, 2090, 2093, 2096, 2099, 2102, 2105, 2108, 2111, 2114,

2117, 2120, 2123

Intervall: 3 ar Styckpris: 200 kr exkl. moms
Kategoeri: Installationer Antal: &

Ldge: - Enhet; st

Mdérkning: -

Atgarder s& som injustering eller kanalrensning vid behov.

Renovering ventilotionsaggregat

Forakommer dr: 2033, 2042 2051, 2059, 2078, 2087, 2095, 2105, Totalt pris: 132 000 kr inkl. mams

214, 2123

Intervall: 9 ar Styckpris: 5 000 kr exk]l, moms
Katagorl: Installationar Antal 14

Lage: - Enhet; 5t

Markning: -

Lépande rencvering av aggregot sker utefter dtgérder uppmarksammade pd OVE.

Tvatta och mata trapanel

Farekommer ar; 2034, 2044 2054, 2064, 2074, 2084. 2094, 2104, Totalt pris; 941 000 krinkl, moms

2104, 2124

Intarvall: 10 Ar Styekpris: 200 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal; 1430

Lédge: - Enhet: m2

Mérkning: -

Priset inkluderar tvatt, skrﬁpning.fsl'ipning, grundmdéining och mélning 2 strykningar av tréfosad. Rekommenderat sker aven tvdtt
av stuprér, hiingrannaor och fansterbleck. Kostnad far stdlining ef medrdknad.

Renovero sepoarata figrrvéirmecentraler inkl. Injustering av vérmesystem

Faérekommer &r: 2039, 2049, 2099, 2114 Totalt pris; 308 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 ar Styckpris; 10 000 kr exkl, mams
Kategori: Installationer Antal: 14

Ldge: - Enhet; st

Mdarkning: -

Kontrollera ventiler, pumpar, flddesmatare, expansionskarl mm,

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 23/ 33
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/\RC UNDERHALLSPLAN o
- Brf Varglimten, Vaxjé

Justera marksten/stenplattor

Férekommer ar: 2044, EG&G-,'EDBA, 2104, 2124 Totalt pris; 54 000 krinkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Mark Antal: 7O

Ldge: - Enhet; m2

Mdérkning: -

Ca 10% av totalarea (TO0kvm).

Laga sockel betong

Forekommer ar; 2044, 2044, 2084, 2104, 2124 Totalt pris; 12 Q00 krinkl. mams
Intervall: 20 & Styekpris: 800 kr exkl. moms
Kategori: Fasoder Antal; 8

Lége: - Enhet: m2

Mérkning: -

10% av total yta (ca 75kvm)

Laga takpapp/yvipapp

Farakommer ar: 2044, 2074, 2084, 2104, 2114, 2124 2134 Totalt pris: 4 000 krinkl. moms
Intarvall: 10 &r Styckpris: 200 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 14

Lége: - Enhet: m2

Mdarkning: -

Pris baseras pd yta som ska lagas. 10% av total yta [ca 140m?). Lagning bér ske efter ca 20 &r

Méla lagenhets-, farrdds- och miljgérumsdarr

Farekommer &r: 2044, 2064, 2074, 2084, 2094, 2104, 2114, 2124 Totalt pris: 104 000 kr inkl. moms

Intervall: 10 &r Styckpris; 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasadsr Antal: 33

Ldge: - Enhet: ot

Mdarkning: -

Mélafytbehandla lagenhetsdérrar

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 24 /33
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/\RC UNDERHALLSPLAN o
- Brf Varglimten, Vaxjé

Tvatta takpannor

Forekommer ar: 2044, 2059, 2074, 2089, 2104, 2119, 2134, 2149, Totalt pris: 347 000 kr inkl. moms

2164

Intervall: 15 &r Styckpris: 200 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 1220

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Farste gdngen efter ca 20 &r, dérefter var 15:e &r,

Byta betongpannor/takpanner av betong (inkl byte av papp och lakt)

Férekommer dr: 2064, 2104 Tetalt pris: 5 819 000 krinkl. moms
Intervall: 40 &r Styckpris; 2 000 kr exk]l. moms
Kategorl: Tak Antal 1220

Lége: - Enhet: m2

Markning: -

Komplett takomléganing inkl. byte av underlogspopp, |akt cch pannor. Priset inkluderar e stéllning. Vid lépande underhdll & som
tvatt ov tokpannor kan denna atgérd senareldggos.
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens atgarder.
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Annuinga skapade kommentarer,
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Atgdrdshistorik

Denna del visar alla dtgédrder i underhallsplanen som markerats som genomférda och
sparats i atgardshistoriken.
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Planerat Faktiskt
Kommentar

pris pris

Annuinga skapade historiska underhdllsdtgarder,
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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ARC UNDERHALLSPLAN

Brf Varglimten, Vaxjé

Total utgift 39 796 069 kr
Utgift per ér 780 315 kr
Utgift per ér och m? 464 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhéllsskuld per m? Okr/m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Utgift per kategori

Myndighetshe :iktningjg.»ﬁ_}
Mark: 0.4 %

.

Installationer: 18.8 %

Tok: 18.% %
Fasader: 61.7 %

Fasoder [l Tok M Installationer [l Mark B Myndighetsbesikiningar

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se
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ARC UNDERHALLSPLAN o
Brf Varglimten, Vaxjé
Utgift per byggnad

Férrad: 0.5 % 1

t

[ Hela fastigheten M Farrad

Hela fastighaten: 9.5 %

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 32 / 33
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ARC UNDERL-IMLSPLAN -
Brf Varglimten, Vaxjé

Avsdattningsanalys

Avsattningsanalysen visar hela din underhallsplan och exkluderar investeringsdtgdrder. Eventuella filter
som stallts in paverkar inte analysen.

2000000 kr
kr
o -2000 000 kr
8
o
o
=
0
“ -4 000 000 kr
-6 000 Q00 kr
-8 000 Q00 kr
BB B R P B T R S R o .- P s Rl SR B TS S Rl S R e\ S
R g g, el L i o L |l o L - e oo P R o i b R
R S S S g S A
-# Fondsaldo vid rekommenderad avsiittning -~ Fondsaldo vid nuvarande avséttning
Nuvarande avsattning per m?
LE 60 kr / m?
(BOA)
Rekommenderad avséttning per m?
ik 60 kr / m?
[BOA)
Rekommenderad érlig avsattnin
_ ! S 9 100000k
till fond fér underhéall
Nuvarande arlig avsattning till
é o - 100 000 kr
fond fér underhall
Saldo i underhallsfond vid 0k
- r
inledningen av ar 2024
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-10-08 3.53.4

Linda Sanna Elisabeth Greider
linda.greider@obos.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkdnna Henrik Swahn, Hecs Invest AB, och Kristina
Ehrner Vilhelmsson, Jur kand Kristina Ehrner Vilhelmsson, som intygsgivare

for Bostadsrittsforeningen Varglimten i Vixjo, organisationsnummer 769636-
4913.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Varglimten i Vixjo har ansokt om godkénnande av
intygsgivarna Henrik Swahn och Kristina Ehrner Vilhelmsson som
intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till
Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det 4r inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som é&r anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6513/2024
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Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsidkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa lange forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebér att den técker krav
som framstélls mot den férsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkéannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Henrik Swahn och Kristina Ehrner Vilhelmsson har behorighet att utfarda
intyg. Det har av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet
som gor att forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare



inte kan anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Varglimten i
Vixjo om godkédnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handlaggare
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