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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsioreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsréttsforening Fridhem 1 Vixjo. Styrelsen har sint
site 1 Vixjo.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfiireningen har tll fndamal att frimja medlemmamas ekonomiska infressen genom att i
fireningens hus upplita bostadslgenheter fiir permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nythjande utan tidshegrinsning.

WVidare har bostadsrittstireningen till dndamadl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrdtsforeningen samt fér att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamber och tillpdnglighet med ankovining till boendet.
Bostadsrattsitreningen ska i all verksambet vima om miljdn genom att verka for en lingsiktie hallbar
utveckling,

Bostadseiitt dr den réift i bostadscattstoreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriill kallas bosiadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriattsidreningen ska vara medlem i en ITSB-forening, i det féljande kallad ITSE. TIISB ska vara
medlem i bostadseiittsforeningen,

Bostadsriitts[Breningens verksambet ska bedrivas 1 samverkan med HSRB.

Bostadsritts[Breningen béir genom eil sdrskill tecknal avial uppdra 8i HSB atl bitrfida
bostadsrils(dreningen 1 [Grvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om dverlitelse av bostadsriitl genom kip ska uppriittas skrililigen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandhngen ska mnehélla uppgilier om den lgenhet som dverldtelsen avser
och om ell pris. Motsvarande giller vid byie och gava,

Om dverlatelscavialet inte upplyller formkraven dr Gverlitelsen opilug.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriitisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB. med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsritisforeningen fir medlem 1, och

1, kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittstoreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrattsiGreningens hus.
(Om en bostadsrétt har dvergar fill bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsiitt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ir upptyllda och bostadsrittstireningen skiligen bar
godta firvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att tdrvirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttfireningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadseitt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd f6r fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsrit till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattstdreningen maste ha samrycke av
bostadsritsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvarva bostadsrdtt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtveke hehivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvangstorsilining
om den juridiska personen hade pantrint | bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en
TEEIon.

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirval andel 1 bostadsrite Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
[Grviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende néirstaende
persomner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Onn en bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsrittsfireningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa aft ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsidreningen har
férvirvat bostadseitten och sékr medlemskap, Om uppmaningen inte foljs. far bostadsritten
tvangstorsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsrils (Greningen.

Eit déidsbo efier en aviiden bostadsriitishavare [Er uidva bostadsrillen irols att didsboct mie dr
medlem 1 bostadsritisfreningen. Tre ar elier dédsfallet fGr bostadsritlsfireningen uppmana diidsboct
all inom sex méanader [Tin uppmaningen visa all bostadsriitten har mgail 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som inle fr nekas medlemskap 1 bostadsviils(Greningen, har Grviirval bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [ljs, far bostadsriten tvingsfrsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadaritislagen.

En juridisk person som har pantriill 1 bostadseien och frviirvet skell genom tvangsBrsiljning eller
vid exekutiv (Brsiljning, kan tre dr efler [Brviirvel uppmanas all imom sex minader visa all ndgon, som
inte [ir nekas medlemskap 1 bostadsritis{éreningen, har frviirval bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrtten dvergatt till nekas medlemskap |
hostadsritsforeningen,
Enligt bostadsratslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsdljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsriitisligenheterna 1 forhillande tll ligenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska faststillas si att fireningens ckonomi dr lingsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavaifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering Bt imre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gitt med pa heslutet,
Beslut om dndring av insats ska alleid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltipt beslut anges 1
bostadsratislagen,
Styrelsen beshitar om Arsaveiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalendermanads bigjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas 1 ratt tid urgar
drijsmalsranta enliot rintelagen pd den ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersitining oy inkassokostader m.m,

I drsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kKan
beriiknas clier [Brbrukning. For informationséverldring kan ersélining bestdmmas Gll hka belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsiattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgifl, Sverlilelscavaill och pantsiilningsaveill kan tas ul clier beslul av siyrelsen.

Bostadsrilis (Greningen [Gr la ul Sverlitelscaveilt av bostadsritishavaren med hévgst 2.5 procent av
prisbasbheloppel.

Bostadsriitis(breningen (ar la ul panisfittningsavgi (i av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppel.

Prishasheloppet bestiims enligt socialfGrsiikringsbalken och (aststills (e dverlatelscavgili vid ansékan
om medlemskap och [Br panisittningsaveili vid underriittelse om pantsiitining.

Avgill fir andrahandsupplitelse kan tas ut elier beslut av sivrelsen. Bostadsritisfireningen [ir 1a ul
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berilknas den higsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten, Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsfireningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter 1or atgarder som
bostadsrdtisforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 it tid utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens riikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Tenna bestar av forvaliningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och stvrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsbheriitelsen ska hillas tillgdngliga f6r medlemmama minst tva veckor dre den freningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman fr bostadsritisfireningens hiigsia beslutande organ,

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efier utgingen av varje rikenskapsir.

FExtra fBreningsstimma ska hillas néir styrelsen Onner skil Gl det. Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det skrfthgen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samthga rdstherittigade,
Begiiran ska ange vilkel rende som ska behandlas,

Foreningsstiimman [ar besluta ail den som inte fir medlem ska ha riitt atl nirvara eller pa ammat sin
[Glja [Grhandlingama vid freningssiimman. Bt sadant beshal dr giltigl endast om det bitriids av
samtliga ristherittigade som r néirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant [Br HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid Ll ait ndrvara vid frenmgsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlipen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads vtgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse rill foreningsstimma ska innehalla uppeift om de drenden som ska forekomma pa
[dreningssLimman.

Kallelse ull ordmaric och extra [Greningsstimma e ailfiirdas tdigast sex veckor [re
[Greningssiiimman och ska ullirdas senast tva veckor [ore [Brenmgssiimman. Kallelsenden géller dven
om en exira [Bremingsstimma ska behandla fries om stadgeiindring.

Kallelse anslis pa limphig plats inom bosladscinsléreningens [astighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag 1 vissa [all sindas 1ll varje medlem vars adress fr kiind e bostadsritts fGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Wid ordinarie fireningsstimma ska Brekomma:

{Greningssifimmans dppnande
ral av stimmoord frande
anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare
godikinnande av ristlingd
friga om nirvaroritl vid fHreningsstimman

godkinnande av dagordning

= T B QU
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7. wval av tvi justerare

8, wal av minst tvi ridstriknare

4, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11, genomgdng av revisorernas beritielse

12, beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadseittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamditer

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar f8r styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal stvrelseledamiater och suppleanter

17. wal av styrelsens ordférande

18, wval av évriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av I1SB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamiter 1 valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24, wval av fullmiktige och ersimare samt dvriga representanter | ITSB

25, av styrelsen till [Breningsstimman hiinskjuina [régor och av medlemmar anmiilda firenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pa extra (Greningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Hreningsstimma har varje medlem en résl. Innchar (lera medlemmar bostadstill gemensamt har de
tillsammans en risl Iomehar en medlem Nera bostadsriitier 1 bosladsriitsforeningen har medlemmen en
TisL

Medlem som inie belalal rfallen insals cller drsavgifl har inle réstrill.

En medlems riil vid (Greningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dir
medlemmens stilltdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifiliz daterad fullmalet, Fullmakten ska vara i original och giiller higst eft ar
fran uttirdandet. Medlem far firetridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem,

Medlem far medftra ett valiritt bitride,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer an hilfren av de avgivaa résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden hitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de tlesta rosterna. Vid lika ristetal avairs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

Far vissa beslut krivs sdrskild majoriter enligt bestimmelser i lag,

Om nagon vid sluten omrisining inte avliimnar réstsedel eller aviimnar ristsedel utan
risinimgsuppeifl (=4 kallad blank sedel) ska personen ilraga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Orditranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll,

1 friga om protokollets innehill giller att
1. rosthingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokeollet, samt
3. om rostoing har sketr ska resultatet anges i protokoller.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet. och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillodngligt hos
bostadsratisforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betrvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst ire och hivgst elva siyvrelseledambter med hivgst [yra suppleanter. Av

dessa utses en siyrelseledamol och higst en suppleant (e denne av styrelsen [or HSB.
Foreningsstimman viljer siyrelsens ordlirande och dvriga styrelseledamiiier och suppleanter.
Mandatitden fir hitgsi tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av fBreningsstimman ska mandattiden {Gr hiilfien, eller vid udda tal ndirmast higre anlal, vara eit dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordtdrande som viljs av
féreningsstaimman,

Om styrelsens ordfdrande mnar sitt uppdrag under mandatiiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for tiden till ndsta féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och wthildning av
medlemmar inom bostadsedttsforeningen. Bostadsrittstireningens firma tecknas av styvrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer. varav minst tva styrelseledamorter, att tvi tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshuts{ir niir fler fn hiilfien av hela antalel styrelseledamiéiter fr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande {Grenar sig om. Vid lika rostetal ghller den
mening som siyrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiier fir beslutsftrhet dr
nirvarande krivs enhillighet [Gr gilugt beslutl.

En siyvrelseledamol som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammaniriiden ska det fras protokoll. Protokollel ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ovdfdranden [ir sammaniriidet, om denne inte har {ori
protokollet, och av den yitterligare ledamot zom styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har ratt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riift att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Gver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummertaljd och forvaras pa ett betrveggande sitt,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa ugses allid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av freningsstimman, Mandattiden r ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelzen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skeifilig fécklaring till ordinarie
téreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiiter. En ledamot ulses av
[Greningsstimman till ordfirande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och {Breslar personer till de fériroendeuppdrag som {dreningsstimman ska
tillséitta.

Valberednimgen ska tll [Greningsstimman lmma Brslag pa arvode och [Gresla prineiper [br andra
ekonomiska ersiitiningar [6r styrelsens ledamiéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriitls(breningen ska ha lond [Br yire underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriilad underhallsplan reservera respeklive ta 1 anspritk medel [br vitre
underhall.

Inre fond

Bostadsriitls{Greningen kan ha lond 6r inre underhill av bostadsrétislizenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare [ar fir att bekosta inre underhall av ligenhet anvinds sig av den del av londen
som Lillhir bostadsrilsligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims uiifrin Grhallandet mellan andelstalet fie
ligenheten och samiliza andelstal Br bostadsriuslgenheter 1 bostadsriitsGreningen, med avdrag [or
gjorda utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan f6r genomttrande av underhall av bostadsrattsidreningens
fastighet.

2. arligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhall av
hostadsrattsforeningens tastighet,

3. setill att bostadsrattsitreningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resuliat innebiéir en forlust ska bostadsrittstoreningen ocksd limna en upplysning
om vad [riusten innebiir Gr bostadsriitis{oreningens mojlighet att fnansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriilshavare har it ail [3 uidrag ur ldgenhetsforieckningen betrifTande sin bostadsriit. Utdragel
ska ange:

1. ligenheiens beteckning, beligenhel, rumsantal och Svriga uirymmen,

2. dagen ftr Bolagsverkels registrering av den ekonomizka plan som ligger Gll grund fir
upplatelsen,

bostadsritshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar £ att sivil underhalla som reparvera lgenheten och att bekosta
dtedrderna. Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsratisupplitelsen.

Bostadsriitishavaren bir leckna [Grsiikring som omlatiar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitls{Greningen tecknat en
molsvarande [Brsikring Gl Brmén fr bostadsriitlshavaren svarar bostadscitishavaren 1 [Brekommande
[all [or spilvrisk och kosimaden [or dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldip au [Blja de anvisningar som bostadsriitisdreningen Hmmar. For vissa
dtgiirder 1 ldgenheten kritvs styrelsens tillstand enligt § 37, De dtgirder bostadsriitishavaren vidtar 1
ligenheten ska alliid utfbras fackméssigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underhiggande behandling som kriivs e
atl anbringa yiskikict pa elt fackméssigt sii. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd {or
tuktisolerande skikt 1 badmim och vitrum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl'fivs och tviittmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhirande lister, foder, karm, tAtningslister,

5. Insida av vtterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

6. (Glas i fonster och dérrar samt spriyjs pa fonster och isolerglaskassett.
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g,

10,
11.
12,

13,
14,
15,
16,

Till fonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gangjam, titningslister samt malning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fiir mdlning av utifrin synliga delar av

tonster/ fonsterdirr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armamrer for vatten (blandare. duschimnstyeke med mera) inklisive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vattenledning.

Klamringen mut golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer,

Kaksflakt, kolfilterflikr spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kedvs alltid styrelsens tillstind. Bostadseittshavaren ansvarar fiir renpdring och
byte av filter.

Saloringsskap, samiliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armatirer,
Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdulstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ldgenheten ir utrustad med balkong. altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malningythehandling av insida av
balkonglront/allanfront och av golv. Malning utlirs enligl bostadsriilis {Greningens instruklioner. Om
ldgenheten dr utrusiad med taklerrass ska bostadsriiiishavaren se tll att avrinning (Hr dagvaiten inle

hindras.

Bostadsriitishavaren ir skyldig atl uian drijsmal ull bostadsritsGremingen anmiila fel och brister 1
sadan ligenhelsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar (or enligl stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrills [reningen svarar [Br ail huset och bostadsritis{ireningens [asta egendom, med undantag
[iir bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hills 1 gott skick.
Bostadsriitlsfbreningen svarar vidare [Hr underhall och reparationer av [Bljande:

1.

Ledningar f6r avlopp, virme, gas, elekiricilel och vallen, om bostadsriitts[Bremngen har
farsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordnmpgar for informationsdverféring som
bostadsyittstoreningen forsett lagenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhersavskiljande- eller birande vigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork ach
virmeledningar i ligenheten som bostadsrintstoreninpen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets venrilation,

Yiterdarr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,
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§ 34 Bostadsrattsféreningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen fir wtfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadscitishavaren enligr § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombypenad av
bostadsritsforeningens hus och som berdr bostadscimshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldagenhet

Om ett beslut som faittats pa freningssiimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsrit
kommer att firindras eller 1 sin hethet behéva tas 1 ansprik av bostadsrétisforeningen med anledning av
en om- eller illbygemad ska hostadsriitizshavaren ha gatl med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt sambycke Gll Briindringen, blir beslutet finda giltigt om minst tva redjedelar av de ristande har
zatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar {61 lgenhetens skick eller utfir en atgiird 1 strid med

§ 37 =i all ndgon annans sikerhetl dventyras eller det finns risk [6r omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhijilper brisien s snart som méjligt, far
bostadsransforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostoad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tllstand uifdra en argird 1 ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar {Gr aviopp, viirme, gas cller vatien,
mnstallation eller dndring av anordning {6r ventilation,
mnstallation eller dndring av eldsiad eller rikkanal, cller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nigon anman visenllig Brindring av ldgenhelen.

w10

Far en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulorhistoriska, miljéméssiga eller konstadrliga varden
krdvs alltid tillstand f8r en dtedied som innebar att eft sidant virde paverkas,

Styrelsen far vigra atl ge tillsténd 1l en dlgird endast om den ér Gl pdlaglis skada eller oligenhet fir
bostadsrattsforeningen. Lt tillstand far forenas med villkor. Om bostadsritshavaren ir missnijd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnimnden privvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Wid anviindning av ligenhelen ska bostadsrittshavaren se ull atl de som bor 1 omgivningen inte ulsiits
o1 stérnimgar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé an
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriitishavaren ska dven 1 6vrigl vid sin anviindming av genheien iakita
allt som lordras f6r alt bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utani{ir huset.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver ait dessa Alipganden fullgdrs ocksd av de som hir
tll bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsritlshavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren wilftr arbete 1
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska [Blja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

(O det (rekommer stdmingar 1 boendet ska bostadsriitisforeningen ge bostadsréttshavaren
tllsigelse att se tll att stdmingarna omedelbart upphr. Det géiller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av all stdmingarna dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fremal dr behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretriidare for bostadsréittsforeningen har vt att £3 komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fir att avhjilpa brist nir
bostadsrdtishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skiclk,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsritten ska tvangstorsiljas dr
bostadscitishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrinsforeningen ska se tll att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhert dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har it att komma in § lapenheten och utfora nddvindiea argirder for att
uirota obyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tillordde nér bostadseitsforeningen har citt tll det kan
bostadsratisforeningen anséka om sidrskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare [ar upplita sin ligenhet 1 andra hand Gl ndgon annan {or sjélvstindigt brukande
endast om slyrelsen ger sitt skrifiliga samtyveke. Styrelsens samtycke bir begrinsas 41l viss Gd och ska
limnas om bostadsrilishavaren har skil [Gr upplatelsen och bostadsritis{irenmgen mie har nagon
belogad anledning atl vigra samiyeke.

Om inte samiyeke Gl andrahandsupplatelse Emmas av styrelsen far bostadsriitishavaren Anda uppléta sin
ligenhet 1 andra hand om hyresniimmden ldmmar sitt dllstind.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandzupplitelse endast
neckas om hostadsritsfGreningen har belogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplitelse behéivs inie;
L. om en bostadsrin har fdrvirvats vid exelutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade panteift i bostadsgitten och som inte har
antagits till medlem [ bostadsratsforeningen, eller
2. om HHgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte hehdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inryimma wtomstiende personer 1 Hgenheten. om det kan medfdra men far
bostadsrdnsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren far inte anvinda ligenheten fr ndgot annat findamal in det avsedda.
Bostadsriittsfbreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betvdelse [oe

bostadsritts[Grenimgen eller ndgon medlem 1 bostadsriits Greningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare [ir avsiga sig bostadsritten tidigast elier tva ar frin upplitelsen och dirigenom

bli [1i frin sina frplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giiras skrifilizen hos styrelsen.
WVid en avsipgelse dvergir bostadsriitten Gl bostadsritsforeningen vid det minadsskifie som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirins dr térverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt foljande;
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1. Drijsmal med insats eller upplatelseaveifi

om bostadsritshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver rva veckor fran det
att bostadseinsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdtshavaren att fulledea sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritnshavaren drijer med att betala drsavgift eller aveift fir andrahandsupplitelse. nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka etter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrinshavaren wtan nddvindigt sameyeke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat #ndamal
om ligenhelen anviinds [Gr annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
om bostadsrinshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseittshavaren eller den. som ligenheten upplatits till 1 andra hand. genom virdsléshet dr
vallande till att der finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns oliyvrea [ lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknandc

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om hostadseittshavaren eller den som
bostadsratten dr upplaten till [ andra hand wsatter boende [ omgivaingen fir storningar., inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lmnar tillirdde till ligenheten nir bostadsrdnstforeningen har rat till
tilltride och bostadsritshavaren inte kan visa en piltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver def han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av svanerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr hrotislig eller ddr brotsligr forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tllfillipa sexuvella firbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsritishavaren uwlan behdvligt tllstind uilér en digiird som anges 1 § 37 [orsta eller andra
stvekel.

En uppsiigning ska vara skrifilig,
Myiganderiiten fr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren Gl last dr av ringa

betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsiagning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mdéjligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-92 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dndi inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan prund om bostadsrittshavaren videar rittelse innan bostadseittstoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nvttjanderitten dr forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stéeningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran Idpenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdnsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dedjsmal med betalning av drsavgift eller aveift
161 andrabandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren ll avilylining, [Er denne pa grund av driyjsmalet inte skiljas frin lgenheten

l.  om avgiften — ndr det & friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delegetts underrdnelse om majligheten att £a tillbaka Bgenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats 1ll socialndmnden i den kommun dir lgenheten dr beldgen,

2. om avgifren — ndr det ar friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frio det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om miéjlighelen ati (3 Lillbaka ligenheten genom
alt hetala availien inom denna uid.

Ar det friga om en hostadsiigenhet fr en bostadsrittshavare inie heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgifien mom den ud som anges 1 [Orsta styckel 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgillen har belalats sa snart del var
mdijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs | forsta instans.

Wad som sigs 1 [Hrsta stycket géiller inte om bostadsrittshavaren, genom atl vid upprepade tillllen inte
betala avgilien, har dsidosatt sina [rplikielser 1 sd hig orad atl bostadsriitishavaren skiligen inte bir [3
behalla genheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen elier ulgingen av den td som anges 1
lorsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren far heller inte sisas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrilishavaren sa snart som méjligl anséker om tllsténd
hos hyresndmnden och r ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin lgenheten om bostadsriittsftreningen har sagt till
bostadsritishavaren atlt vidia rittelse. Uppmaningen ail vidia riittelse ska ske inom tva manader friin den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pd ett firhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punki 7
Wid sérskilt allvarliga stdmingar i boendet géiller vad som sigs 1 punkt 7 fiven om bostadsriitishavaren
inle uppmanats att vidia rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsriitten dr uppliten 1
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialnfimnden vnderrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar tar uppsiigning ske utan underrattelse fill socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,
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Punkt 14

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 1) endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd manader fran det att bostadsrattsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brotsliga foefarandet har angetts 1ll atal eller om fdrindersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin virt till vppsiening intill dess att tvi
manader har gan frin det att domen i brotimalet har vunnit laga kreafi eller det ransliza forfarandet har
avslutats pa nagot annat siir.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enlipt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsransforeningen gjort vad som keivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsfigelse atl avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgill

tillsfigelse atl vidia ritielse

meddelande till socialniinmden

underriitielse till panthavare angaende obetalda avgilier Gll bostadsriitis [Breningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden Gll medlemmama sker genom anslag péd Emphiz plats inom (Greningens
[astighet, pa webbplats, genom brev eller coposL

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inle utan (Greningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrilsidreningens fastighel, del av fastighet elier tomirite
Styrelsen eller [irmatecknare fEr inte heller riva eller besiula om viisentlipa [Brindringar av
bostadsritsfdrenimgens hus eller mark sdsom viisentliga tll-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrattsforeningens fastiphet eller tomitratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs podkinnande av styrelsen for TISDE;
1. beslut art dverlita bostadsrittstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for ISE och IISE Rikstorbund,
3. beslut att bostadsritisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar for bostadsrins{Greningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadscitsforeningen beglr sitt uttrdde ur HSB blir beshutet giltiot om det
fattas pd tvi pd varandra féljande féreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitrdrts av

minst tva twedjedelar av de rstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsritstoreningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upplises ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna 1 firhallande all
bostadsrittsligenhelernas insatser.
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