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Styrelsen for Brf Gryningen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen pa sivil kort som langsikt
genom att i foreningens hus, uppléta ligenheter t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Byggnader

Foreningen bestr av 36 ligenheter fordelade enligt foljande:

En byggnad i fyra plan med 24 ligenheter, 8 parhus och 4 kedjchus.
Total ldgenhetsyta 3 216 kvm.

Styrelsen
Ordforande
Ieidi Askander

Styrelseledamdoter
Ake Oskarsson
Roland Sandbery
Tilda Hjertberg

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tvéa ledaméter i forening,

Medlemmar
Férenmgen har 59 medlemmar den 31 december 2024,

Lineutveckling

Lén tilitrade 2018-09-30 51227 500 kr

Lén 2024-12-31 46 197 060 kr

Summa amortering 2018-2024 3 080 500 kr Samt 1 950 000 avsitning underh3ll
Beriknat lan 2025-12-31( 44 663 000 kr

Beriknad amortering 2025-12-31 3614 500 kr Samt 2 950 000 avsitining underhill

Féreningen har sitt site i VAXJO.
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Flerarsoversikt (Tkr)* 2024 2023
Nettoomsitining* 2350 2500
Resultat etter finansiefla poster* 609 620
Soliditet (%) 62,1 61,7
Skuldsdttning per kvia (kr/kvm) 14 365 14 531
Sparande per kvm (kr/kvm) 442 445
Rintekinslighet (%) 16,2 18,7
Energikostmad per kvm (kr/kvm) 201 213
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintdkter 100,0 96,1
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 886 777

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid drets ingang 75 990 000 1105353
Disposition av foregiende
ars resultat: 171 000
Arets resultat
Belopp vid frets utging 75 990 000 1276 353

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad resultat
drets vinst

disponeras sa att
avsittning for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter,

2022
2191
84
60,6
15065
279
22,1
241

97.3

681

Balanserat

resultat

-660 266
449 232

-211 034

-211 034
609 191
398 157

171 0600
227 157
398 157

2021
2128
216
60,5
15225
320
23,0
183

99.6

662

Arets

resultat

620232

-620 232
609 191
609 191
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Totalt
77 055 319
0

609 191
77 664 510
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikier

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsens administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materieila och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2 850 200
0
2 850 200

-236 304
-80 506
5 -86 649

2w

6 -812 383
-1 215 8§42
1634 358

7 27379
8 -1 052 546
-1 025167

609 191

609 191

609 191
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2023-01-01
-2023-12-31

2500120
102 488
2 602 608

-297 720
-69 961
-63 250

-812 383
-1 243 314
1339294

20 309
-7159 872
=739 063

620 231

620 231

620232



Brf Gryningen

Org.anr 769633-9188

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstitigangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instatlationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa ankiiggningstiligingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassq och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-12-31

122 652 059
62 566
122 714 625

122 714 625

674 585
1 660
60 859
737 104

1 605 333
1 605 333
2342 437

125 057 062
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2023-12-31

123 232 228
74 530
123 306 758

123 306 758

651 633
1 611
48 949
702 193

889 079
889 079
13591272

124 898 030
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 990 000 75 990 000
Fond {or yttre underhall 1276 353 1105353
Summa bundet eget kapital 77 266 353 77 095 353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -211 034 -660 266
Arets resultat 609 191 620 232
Summa fritt eget kapital 398 157 -40 034
Summa eget kapital 77 664 510 77055 319
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut i2 45 663 000 46 197 000
Summa lingfristiga skulder 45 663 000 46 197 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 534 000 534 000
Leveramtdrsskulder 98 504 110 264
Ovriga skulder 53 265 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1043 783 1001 447
Summa kortfristiga skulder 1729 552 1645711

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 057 062 124 898 030
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N -2024-12-31 -2023-12-31

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 609 191 620232
Justeringar {Or poster som inte ingdr i kassaflddet 812 383 812 383
Betald skatt -49 50 441
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

firdindring av rorelsekapital 1421525 1 483 056
Kassaflode frin férindring av rirelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -22 952 -15 522
Foriandring av kortfristiga fordringar -11 910 31425
Férindring av leverantdrsskuider -11 760 24 023
Férandring av kortfristiga skulder 95 601 -02 634
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 470 504 1 430 348
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar -220 250 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -220 250 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lin -534 000 -1 718 250
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten -534 000 -1 718 250
Arets kassafléde 716 254 -287 902

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets birjan 889 079 1176 981
Likvida medel vid érets slut 1 605 333 889 079
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
{(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redevisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining*
Rorelscns huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster*
Resultat efter finansielta intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%a)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsitming per kvm (kr/kvim)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriiit och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresriitt. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med &rets
avskrivningar, drcts kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebidrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bdde ytor upplitna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalct kvadratmeter upplaten med bostadstiitt.
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Not 2 Nettoomsittning

Mainadsavgifter
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

VIA

Fjérrvirme

El

Avfall
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsikring
Hisskostnader

Inbetald driftkostnad
Ovriga fastighetskostnader
Sndrdjming

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Qvriga kostnader
Programvaror
Postbefordran

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Skattefria bilersitiningar

2024

2850192
8
2 850 200

2024

104 359
285929
255 920
95 162
30 000
48 266
4723
-681 289
78 234
15 000
236 304

2024

5252
13 000
48 502

2269

3599

6170

1714

80 506

2024

76 200
10155

294
86 649

g (11)

2023

2 500 176
54
2500 122

2023

127 055
234 210
323 505
87 517
98 093
41 602
-2270
-735 448
76 304
47 152
297 720

2023

5252
12 000
47 252

2276

858

| 898
426

69 962

2023

52 500
8 700
2050

63 250
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Not 6 Av- och nedskrivningar av matriella a nliggningstiligdngar

Avskrivningar pd byggnader
Avskrivningar pd inventaricr och verktyg

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikier fran omsittningstillgangar
Skattetria rinteintékter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatpeoster

Rintckostnader fastighetstan

Not 9 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivaningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024
800 419

11 964
812 383

2024
27330

49
27379

2024

1 052 546
1 052 546

2024-12-31
127 436 073
220 250
127 656 323
-4 203 845
-800 419

=5 004 204

122 652 059

2024-12-31

119 640
119 640

-45 110
~11 964
57074

62 566
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2023
800 419

11 964
812 383

2023
20277

532
20 809

2023

759 872
759 872

2023-12-31
127 436 073
127 436 073

-3 403 426

-800 419

-4 203 845

123 232 228

2023-12-31

119 640
119 640

-33 146
-11 964
-45 110

74 530
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Not 11 Forutbetalda kostnader

Forsidkring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna
Cerlego

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Y%
Swedbank 1,06
Swedbank 1,20
Swedbank 4,52

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintelindring
2025-02-25
2026-09-25
2026-09-25

2024-12-31

32 866
13 188
5370
9435
60 859

Lénebelopp
2024-12-31
15 399 750
15 280 500
15516 750

-534 000
45 663 000

534 000

Av lang(ristiga skulder férfaller 43 527 000 kr senare &n 5 ar efter bokslutsdatum.

Not 13 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Férutbetalda manadsavgifier
Ovriga upplupna kostnader och forutbetaida intikter
Upplupna rintekostnader

Not 14 Stiallda siikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

957 129

77921
8733
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2023-12-31

31766
11 813
5370

0
48 949

Lanebelopp
2023-12-31
15 684 750
15451 500
15 594 750

-534 000
46 197 000

513 000

2023-12-31

015 843

76 798
8 806

1043 783

2024-12-31

51256000
51 256 000

1 001 447

2023-12-31

51 256 000
51 256 000
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Vixid 2025-¢ -2/

s Monater Flid e

Heidi Askander Roland Sandberg
Ordfora f

| \ 4
Ake Oskarsson Tilda Hjertberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2025 -0/-Z/

Jonasson
Aulttoriserad revisor



Lumivor Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gryningen, org.nr 769633-9188

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gryningen for dr 2024,

Enligt miz uppiattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fdreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte inneh3ller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s3 ar tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som {nnehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tillriickliga och
andamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till faljd
av oegentligheter 4r higre in fr en visentlipg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig infermation eller dsidoséttande av intern kontroll.

s  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroit som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsitgirder som ir lAmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. ukvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jagi revisionsherdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otifllrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f5r revisionsberitteisen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en férening inte langre
kan fortsitta verlsamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna p3 ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrollen som jag identifierat.
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Luminor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens firvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Gryningen fr 4r 2024 samt av farslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fériust,

jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dennz beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hédnsyn till de krav som fareningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland anpat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av firvaliningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgarder eller forsummaelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, efter att ett
forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispoesitioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgirder som utfors baseras pi
min professionella bedimning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omradden och férhillanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Viixjd den 21 januari 2025

Tommy,fonasdon
Aukieriserad revisor
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