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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN DCH SATE
Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ir
HSB Bostadsritisforening ngagﬁh‘:‘:-
| VGKJO
Styrelsen har sitt sate i {ange ort)
VAR &
§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsréittsfireningen har till dndamadl att fraimija
medlemmarmas ckonomiska intressen genom at i
foreningens hus upplits bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarma for
nyttjande utan tidshegriansning.

Vidare har bostadsritsforeningen il dndamdl ant
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritts-
foreningen samt [6r att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhbet och Gllganglighet med anknytning
till boendet. Bostadsratsforeningen ska i all verksam-
het viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar nrveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsratisforeningen,
som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadstitt kallas bostadsrits-
havare.

§3 SAMVERKAN

BostadsratsiGreningen ska vara medlem i en HSE-
forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i1 bostadsratsforeningen.

Bostmdsritsfireningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritsioreningen bor genom ett sarskile
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida bostadsrats-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rakenskaper,

MOAMALSTADGAR 2023 FOFA HSE BOSTADSAATTSFSAENING | 3



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

&4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ert avial om éverlitelse av bostadsran genom kop ska
upprittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
kaparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som dverliitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
owerlatelsen ogiltig.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Inwiide i bostadsritisftreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsritsfoveningen ir medlem i, och

1. kommer ant erhilla bostadsrate genom upplatelse
i bostadsratisioreningens hus, eller

=, avertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsrit har Gvergiit till bostadsritshava-
rens make fir maken nekas medlemskap | bostadsrits-
foreningen endast om maken inte & mediem i H3B.
Vad som nu sagrs fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt il bostadsligenher Svergate till annan
nirstiende person som varakigt sammanbodde med
bostadsritshavaren.

Den som en bostadsrat dvergitt dll fr inte nekas
intride i bostadsratsidreningen, om de villkor far
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragral e upp-
fylida och bostadsrétisfareningen skiligen bir godia
fdrvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas
att forvarvaren inte avser att bosatea sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsritisftreningen i
enlighet med bostadsrantoreningens andamdl ré
att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande
arund.

luridiska personer
HSB ska heviljas medlemskap i hostadsritisforeningen.

Juridisk person som [orvirvat bostadsriee dll en
bostadslagenhet som inte ir avsedd for friddsindamal
Hir nekas medlemskap. Kommun eller region som
farviirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsrarsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
atyrelse for att genom dverlitelse forvarva bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte ar aveedd for fritids-
andamal, Samiycke behdws inte vid exekutiv fiirsiljning
eller wangsforsaljning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid fGrviry som gors av en
kommun eller en region.

&6 ANDELSFORVARV

Den som forviarvat andel 1 bostadsrate dll bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarver innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varakiigt sammanboende narstiende
personer,

57 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergdn genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits ll medlem, far bostadsrétts-
fireningen uppmana firvirvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa aut nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritsforeningen har forvarvat
bostadsritten och sGkt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas enligt
bostadsrislagen for forvirmrens rikning.
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58 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergant Gl ny innehavare, fir
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsranshavare far
utfiva bostadsritien wots att dodsboet inte ar medlem
i bostadsrausforeningen, Tre dr efier dodsfallet fir
bostadsrdtsforeningen uppmana dadsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsiétten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen, har firvarvat bostadsrarten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsratten
tvingstirsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
vitislagen.

En juridisk person som har pantidite i bostadsriitten
och forvirvet skett genom trangsforsilining eller vid
exelutiv forsdljning, kan tre ir efter forvret upp-
manas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har
torviirvat bostadsraten och sokt medlemskap.

&9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen,
Styrelsen ar skyldig att avgora Bagan om medlem-
skap inom en minad frin det at skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsfGreningen.
Fér att priva frigan om medlemskap kan bostads-
ritisforeningen komma ait begara kreditupplvsning
avseende sokanden.

5§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse dr ogilig om den som bostadsritien
overgitt tll nekas mediemskap 1 bostadsractsforen-
ingen.

Enligt bostadsratslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv forsiljning och wvingsférsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
.ﬁ.rsavgiimn fisrdelas mellan bostadsransligenheierna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
sha fasistillas sa att foreningens ekonomi r Bngsikige
héllbar, Arsavgiften ska ticka bostadsritsforeningens
lspande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrinsforeningens
fastighet kan ske enligt uppratad underhillsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering fir inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
andring av det inbdrdes forhillandet mellan andels-
talen beshutas av foreningsstimma. Beslutet blir giligt
om minst v redjedelar av de ristande pa firenings-
stimman gatt med pa beslutet,

Beslhur om dndring av insats ska alltid beslitas av
foreningsstimma. Regler [ir giltigt beshut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgittens storlek, .'is.rsmrgiﬁen
betalas manadsyis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bogan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid uigar
drijsmélsrinta enlige rintelagen pd den obetalda
avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
sami paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m,

I drsavgifien ingacnde ersattning for varme, kall-
och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsover-
foring kan ersitining bestimmas 1l lika belupp per
lagenhet,

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsatinings-
avgift kan tas ut efier heslut av styrelsen,

Bostadsriinsforeningen B ta e overldtelseavgifi av
bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
heloppet.

Bostadsritsforeningen fir @ ut pansitningsavgifi
av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsiloings-
balken och fastsiills fGr overlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pansitmingsavgilt vid
underritielse om pantsattning,

Avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsratsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritshavaren
med higst 10 procent av prishasbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplits under en del av ett ir, beraknas
den hogsia tillAma avgiften efter det antal kalender-
méanader som lagenheten dr uppliten. Upplatelse
under del av en kalendermdnad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsramsfireningen fr i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter fir igirder som bostadsritsforeningen ska
vidia med anledning av lag eller frfatming.

Onm avgifterna i denna paragraf inte betalas i vit tid
uigdr drajsmidlsrinea enligt rineelagen pd den obetalda
avgiften fan frfallodagen dll dess foll betalning sker
sami paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningens mkensk,a?sal omfattar tiden
I dooaweeney i W 2i decewrioer

Senast sex veckor Fore ordinarie fGreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lmna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsherattelse, resultatrakning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter,

A.rsredmisningshandlingar, revisionsberittelsen
och sryrelsens férklaring éwer gjorda anmarkningar i
revisionsheritielsen ska hillas dllgingliga fir mediem-
marna minst tvil veckor fare den fHreningsstimma pa
vilken de ska behandlas,

514 FORENINGSSTAMMA
Fareningsstimman ir bostadsritsfireningens higsia
beslutande organ.

Oydinarie foreningsstimma ska hillas inom sex
manader elter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstamma ska hillas nir styrelsen
finner skil iill det Extra fireningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tondel av samiliga réstberinigade. Begiran
ska ange vilket arende som ska behandlas,

Foreningsstaimman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha ratt att niarvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ect sadant
beslut dr giligt endast om det bitrids av samidiga
rosiberittigade som dr ndrvarande vid forenings-
stamman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSE,
ombud, bitrdden och andra stimmofunktoniarer har
alltid ritr ait ndrvara vid freningsstimman.

515 MOTIONER
Medlem, sem onskar visst rende behandlat pa ordinarie
Foreningsstamuma, ska skriftligen anmala drender rll

styrelsen fore Rbmmnﬁlmds utging.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar tll foreningsstamma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
SLAmMmMAn,

Kallelse till ordinarie och exira [Greningsstimma fir
utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och
ska utfardas senast v veckor [Gre fdreningsstamman,
Eallelsetiden giller dven om en extra foreningsstimma
ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse anslis pa Emplig plats inom bostadsratis-
foreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind
fiir hostadsriustoreningen.

§17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstdmma.

Vid ordinarie Breningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstammans oppnande
2. val av stammoordforande

. anméilan av stimmoordidrandens val av
protokollftrare

4. godkinnande av rostlingd

5. friga om nérvaroriit vid foreningsstimman

o &

. godkannande av dagordning
. val av tvi justerare

. val av minst i rdstriknare

£ 20 =]

. friga om kallelse skett i behorig ordning
10, genomgiang av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas beritielse

12. beshut om faststillande av resultatrikning
och balansrdkning

15. beslut i anledning av bostadsratsfireningens vinst
eller firlust enligt den lasistillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsirihet {or styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersitmingar for siyrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra firiroende-
valda som valts av fdreningsstimman

6. beslut om antal stvrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
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1g. presentation av HSB-ledamaot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

2w, beslut om antal ledambter i valberedningen

#%. val av valberedning, en ledamor utses til
valberedningens ordfdrande

24. val av fullmikrige och ersittare samt dvriga
representanter | HSB

2. av siymelsen till foreningsstimman hanskjuma
frdgor ach av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

2fi. fireningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1—g ovan, ange de irenden som ska behandias.

518 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa [Oreningsstimima har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera hostads-
ritter i bostadsritsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostoate,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska imna in skrifilig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
frin utfirdandet, Medlem fr fBretrfidas av vallritt
ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem,

Medlem fir medfira ett valfritt bitrdde,

519 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som
har fit mer in hilfien av de avghma rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fiit de [lesta
rosterna. Vid lika réstetal avganrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan
valet forritas.

Far vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestmmelser i lag.

Onm néygon vid sluten omrdstning inte avlamnar
rostsedel cller avlimnar rostsedel utan résiings-
uppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifidga
inte anses ha rostat,

5§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Orrdfaranden vid foreningsstimman ska se till att det
firs protokoll,

1 fidiga om protokollets innehdll giller att;
1. risilingden ska tas in i eller bifogas protokoilet,

2. foreningsstimmans beshut ska firas in 1 prowkollet,
samt

. om rostming har skert ska resuliarel anges i
protokellet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren.
Protokeller ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fart protokeller, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostads-
rattsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

5§21 5TYRELSE
Styrelsen bestir av [agst ire och higst elva styrelseleda-
midter med hogst fyra suppleanter, Av dessa utses en
siyrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB,
Fareningsstimman viljer styrelsens ordfrande
och dwriga siyrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden ir hogst vi dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilfren, eller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett dr,

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordféirande som viljs av freningsstdmman.

Om styrelsens ordibrande Mmnar sit uppdrag under
mandattiden ska sorelsen inom sig vilja styrelse-
ordfirande for tden tll ndsta freningsstimma.

Styrelsen uiser inom sig sekreterare. Strelsen utser
ocksd ansvarig 1or introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsratsforeningen, Bostads-
vittsfireningens firma tecknas av shrelsen. Styrelsen
kan utse hogst frra personer, varav minst tvi styrelse-
ledamdrer, att rvid tillsarnmans teckna bostadsratts-
fareningens firma.

523 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen fr beslutstér nir fler in hilfien av hela
antalet styrelseledamater dr narvarande.

Som styrelsens beshat giller den mening de flesta
ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bindider. Nar
minsta antal styrelseledamdter tir beslusiGrhet dr
narvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som ir jivig anses som frin-
varandle,

524 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har vari
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfdranden
fiir sammantradet, om denne inte har fort protwkollet,
och av den yuerligare ledamot som styrelsen har utsert.

Styrelseledamot har rar are f avwikande mening
antecknad dll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rim att ta del
av stvrelseprotokoll. Sgrelsen farfogar dver mdjlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska faras i nummerfdljd och forvaras pa
et betrygrande it

525 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hagst tre,
samt higst en suppleant. Av dessa uises alldd en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av forenings-
stimman, Mandatdden ar ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelzen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstamma dver
gjorda anmirkningar i revisionsherdtelsen,

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fr ett ir. Valberedningen ska bestd
av lagst tvi ledamoter. En ledamot utses av forenings-
stamman Gl ordforande § valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer dll
de fartroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillsdtea,

Valberedningen ska dll foreningsstamman Limna
farslag pd arvode och foresli principer for andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledamdter och
revisorer,

MORMALSTADGAR 2023 FOR HSA BOSTADSRATTSFOAENING | 9



FONDERING OCH UNDERHALL

527 FONDER
Yitre fond

BostadsratistGreningen ska ha fond for vitre underhall.

Spyrelsen ska i enlighet med uppritiad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel far yire
underhill,

Inre fond
BostadsrausfGreningen kan ha fond fir inre underhall
av bostadsritsligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare far for ait bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhar bostadsrinsligenheten.

Bostadsriatsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin farhillandet mellan andelstalel fir lipenheten
och samtliga andelstal for bostadsrislagenheter i
bostadsratisforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomf{Grande av
underhall av bostadsradsforeningens fastighet.

2, firligen budgetera for at sikerstalla an tillrickliga
medel finns for underhill av bustadsrisforeningens
fastighet,

4. se tll att bostadsransforeningens egendom besikigas
i Eimplig omfatining och i enlighet med bostadsrits-
toreningens underhdllsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

529 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsritts-
foreningens verksambet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras | ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebdr en firust ska
hostadsritisfreningen ocksd limna en upplysning
om vad [Griusten innebdr for bostadsritisforeningens
mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

530 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fa uidvag ur lgenhets-

forteckningen betraffande sin bostadsrao. Utdraget

ska ange:

1. lgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger tll grund for upplatelsen,

. hostadsrditshavarens namn,

-

. Insatzen fin bostadsratten,

. vad som finns antecknat rérande pantsdtming
av bostadsricten, samt

f. datum for uthirdandet,

=11

531 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsratshavaren ska pi egen bekostoad hilla
lagenheten i gott skick. Der innebir att bostadsritts-
havaren ansvarar for act sival underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta drgirderna. Detta giller
aven mark, torvid, garage eller andra Iﬁ_genhet&-
kemplement som ingdr i bostadsritsupplitelsen,

Bostadsréitshavaren bdr teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tivnsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om
bostadsrétsforeningen tecknat en motsvarande
fArsakring tll Hrmén for hostadsritshavaren svarar
bostadsritshavaren i forekommande fall tor sjalvrisk
och kosmaden for dldersavdrag,

Bostadsratshavaren dr skyldig ate falja de anvis-
ningar som bostadsrattstoreningen limnar, For vissa
angirder i Hgenheten krivs sprelsens dllstand enlige
§ 57. De digarder hostadsritishavaren videar i lagen-
heten ska alltid utfiiras fackmassigr

Till ligenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamic den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet i ett Fackmdssigt sitt, Bostadsratshavaren
ansvarar ocksa for fukdsolerands skikei badmm
och vitnum.

2. lcke birande innerviggar.

4. Invedning i ligenheten och dvriga uuwrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sisom kyl/ frys och vare-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatien-
ledningar, avstingningsventiler nch anslumings-
kopplingar pd vanenledning 1ll denna inredning.

. Ligenhetens innerddrrar med dllhdrande Bster,
foder, karm, timingslister.

. Insida av vtterddrr samt beslag, handtag, pAngjarm,
tatningslister, brevinkast, lis och nycklar.

. Glas i fonster och darrar samt sprijs pd fnster
och isolerglaskassett.

. Till fonster och fonsterddrr hiirande beslag,
handtag, gangjarn, tmingshister samt malning,
Bostadsritsforeningen ansvarar dock fir malning
av utifran synliga delar av fonster,/fonsterddrr,

. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationstverforing tll de delar de dir
synliga i ligenheten och betjanar endast den
aktuella ligenheten.

g. Armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke

10

11.

12.

13.

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslumningskopplingar pa vattenledning,

. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Edkstlakt, kolfilterflike spiskipa, ventilationsdon
nch ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssvseem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventlationen krivs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren
angvarar for rengoring och byvte av filter.
Sikringsskip, samtlipa elledningar i lgenheten
samt brytare, eluttag och fasta armamrer,

t4. Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen

handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virme-

ledningar.

1h. Brandvarnare.

Om lgenheten ir utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritshavaren for renhdllning och
snoskottning. For balkong faltan svarar bostadseitsha-
varen fir milning/yitbehandling av insida av balkong-
troni/alianfront och av golv. Milning uifors enligt
bostadsritisforeningens instruktioner. Om lgenheten

ar

utrustad med akterrass ska bostadsritishayaren se

till att avrinning for dagvatten inte hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmal il

bostadsritsforeningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrusining som bostadsratsiireningen svarar
far enligt stadgar eller enligt lag.
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532 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsriavsforeningen svarvar for ar huset och bostads-
ratsforeningens fasta egendom, med undantag fir
bostadsratshavarens ansvar enligt § g1, &r vil under
hillet och hafls i gott skick.

Bostadsratsforeningen svarar vidare for underhall
och reparatinner av filjande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet
och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa ginar fler
an en lgenhet (& kallade stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverfiring som bostadsrittsforen-
ingen tarsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, Hgenhetsavskiljande- eller biirande vagg.

3. Vatrenburna radiatorer, vattenburen gobwirme,
vattenburen handduksiork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsritisféreningen forsett
lagenheten med. Bostadsritshavaren svarar dock
for milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rikgingar {¢f rikgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemer
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
koksflike som utgor del av husets ventilation,

5. YiterdorT,
6. Brevlida och posthox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Féor reparation pd grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av uisoréommande

tappvatten) svarar bostadsritishavaren endase i

begransad nmfatming i enlighet med bostadsritslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsratsforeningen fir utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsritshavaren
enligt § 51 ska svara tor. Eit sidant beslat ska fattas

av féreningsstdmma och far endast avse dtglird som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombvgpnad av bostadsrittsfdreningens hus och som
berdr bustadsritishavarens lagenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ert beslut som fateas pa foreningsstimma innebéar
att en Fgenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att fovandras eller i sin helher behova tas i ansprak av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsritishavaren ha git med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet indi giltigt om minst
tvil tredjedelar av de ristande har gatt med pd det och
besluter dessutom har godkines av hyresndmnden.

536 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsriushavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en dtgird i strid med

§ 97, 54 an ndgon annans sikerhet aventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjilper hristen sa snart som majligt, fir bostadsratrs-
fireningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

5§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrirshavaren fir inte utan stvrelsens illstnd
utfdra en dtgdrd i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar [dr avlopp,
varme, gas eller vatten,

5. installation eller dndring av anordning fir ventla-
tiomn,

4. installation eller indring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskydder, eller

5. nagon annan visentig forindring av ligenheten.

Far en ligenhet som har sirskilda historiska, kultur-
historiska, miljomissiga eller konstndrliga virden krfivs
alltid tillstind for en Angird som innebdr att et sadant
virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind dll en drgdrd
endast om den dr dll pataglig skada eller oligenhet
for bostadsrattsforeningen. Ett dlistind f&r fHrenas
med villkor. Om hostadsriittshavaren ér missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrarishavaren begira att
hyresnamnden provar frigan,
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se till atz de som bor | omgivningen inte nisius for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars frsdmra deras bostadsmiljé an de
inte skilligen br talas. Bostadsritishavaren ska aven i
cwvrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som
fordras fir are bevara sundher, ordning och gott skick
inem eller utanfir huset.

BostadsrAttshavaren ska hilla noggrann tllsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor tll
bostadsratshavarens hushall, de som besoker bostads-
ratshavaren som gast, nigon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsritrs-
havaren utfir arbete i lagenheten.

Bostadsratisfreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadseiushavaren ska ldlja bostadsrirts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stormingar 1 boendet ska
bostadsratsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsa-
gelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor.
Det giller inte om bostadsriteshavaren sags upp med
anledning av att stdrmingarna ir sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning an
misstanka att ett foremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foarerrddare for bostadsransforeningen har rétt an fa
komma in i ligenheren nir det behdwvs for tllsyn eller
for att uidora arbete som bostadsratsfdreningen svarar
fir eller 61 att avhjilpa brist ndr bostadsriitshavaren
forsummar it ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagl sig bostadsratien
eller nar bostadsritten ska tvangsforsaljas ar bostads-
ratshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig
tid. BostadsrittstGreningen ska se till att bostadsrits-
havaren inte drabbas av stdrre oligenhet an nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har vitt att komma in i
ligenheten och uifiira nddviindiga dugdrder for an
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsratshavaren inte lamnar tlltride nar
bostadsrinsforeningen har rit tll det kan bostads-
ransfireningen ansika om sirskild handrickning vid
Eroncfogdemyndigheten.

540 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsratishavare far upplata sin ligenhet i andia
hand dll nigon annan for sjalvstndige brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samrycke, Styrelsens
samiycke biir begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsraushavaren har skal for uppliielsen och
bostadsrdtsforeningen ine har ndgon befogad
anledning att vigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lammnas
av siyrelsen ffr bostadsratshavaren dndi upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt
tillstand,

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritstoreningen har befogad anledning.

Samrycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har forvaralts vid exekutv
fiwsaljning eller tvingsforsdljning enligt bostadsritls-
lagen av en juridisk person som hade pantrart i
bestadsritten och som inte har antagits dll medlem
i bostadsrittsféreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanenthoende
och bostadsratten tll ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samrycke inte behdvs ska bostadsritshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsrittshavaren v inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsrittsforeningen.

&42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for
ndgol annat dndamadl dn det avsedda.

Bostadsrittsfireningen fir dock endast aberopa
aviikelse som & av avseviird berydelse fir bostadsrais-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsritesfiren-
ingen.
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543 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare Fir avsiiga sig bostadsritten
tidigast efier wva ir frin upplitelsen och dirigenom
bdi fri fran sina frplikielser som bostadsritshavare,
Avsipelsen ska gdras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsagelse dverginr bostadsifitten 1ill bostads-
ratsfireningen vid det manadsskifte som inwiffar
ndrmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid
det senare manadsskifie som angetes i avsigelsen.

5 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderiten il en Bgenhet som innehas med
bostadsrit och som tllirdls ar forverkad och bostads-
rittsforeningen har rétt ate siga upp bostadsritis-
havaren till avtlytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det ar
bostadsrinsforeningen efter forfallodagen anmanart
bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Orijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bustadsritishavaren drajer med an berala drsavgife

eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr det galler en

bostadslagenhet, mer &n en vecka efter foirfallodagen

eller, nir det giller en lokal, mer dn tvi vardagar efter

forfallodagen,

3. Olavlig upplatelse i andra hand
v bostadsritishavaren utan nidvindigt samiycke
elter tllstind uppliter ligenheten i andra hand,

&, Annat andamal
om ligenheten anvinds f6r annat dndamal in det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsratishavaren intymmer utomstaende
personer till men ffr bostadsritsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittishavaren eller den, som lagenheten
upplirits Gl { andra hand, genom virdskdsher ar

vallande tili att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
driojsmil underrdtta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om Gigenheten vanvirdas pa nagol annat sitt eller om
bostadsratishavaren eller den som bostadsiften ar
uppliten till i andra hand utsdtter boende i omgiv-
ningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsracisforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriade sl
ligenheten nir bostadsratisforeningen har raet till
tilltrade och bustadsratshavaren inte kan visa en

giltig ursdke for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utéver det han ska gira enligt hostadsritslagen och
det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréitts-
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt farfarande

om ligenheten helt eller tll visentlig del anvinds fir
sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr brotslig eller dir brotusligt forfarande ingar
till en inte ovisentlig del eller anvands for dllfilliga
sexuella forbindelser mot ersatining, eller

1. Olovliga atgérder
om bostadsritshavaren utan behdvligt dllstind wifér
en agdard som anges i § g7 forsta eller andra siycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Myttjanderdtten dr inte firverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren ll last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-8 och 1

Bostadsrattshavaren [r inte sigas upp enligt punkt
3—5, 7= eller 11 om bostadsrinshavaren efier tllsi-
gelse si snart som majligt vidiar ratelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1—5, 5—g eller 11
forverkad far bostadsriittshavaren fnda inte skiljas frdn
ligenheten pa en sidan grund om bostadsratishavaren
videar rirelse innan bostadsritsforeningen har sagr
upp bostadsratshavaren tll avilytining. Deta giller
inte om nytjandevitten fr frverkad pad grund av
sarskilt allvarliga stdrningar | boendet,
Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsravsfir-
eningen inte har sagt upp bostadsratshavaren tll
avflytening inom tre manader fran den dag da boslads-
rittsfireningen fick reda pa ett forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nytgjanderdtien enligt punkr 2 férverkad pa grund

av diéjsmil med betalning av arsavgift eller avgif e

andrabandsupplitelse, och har bostadsrinsforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsritshavaren

till avflytining, far denne pa grund av drojsmélet inte

skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - néar det dr friga om en bostads-
lagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
hostadsratshavaren har delgetss underrarrelse om
mjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lammnats till socialndmnden i den kommun dér
ligenheten ar beligen.

#. om avgiften — ndr det fr friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsriittshavaren
har delgetts underritielse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fGr en hostadsritis-
havare inte heller skiljas fidn ligenheten om bostads-
riittshavaren har varit fdrhindrad aut betala avgifien
inom den td som anges i forsta stycket 1 péa grund
av sjukdom eller liknande oforusedd omstandighet
nch avgifien har betalats 84 snart det var majligt, dock
senast nar wisten om avhysning avgors i {orsia instans.

Vad som sags i forsta stycker galler inte om bostads-
vittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s3
hiy prad att bostadsratshavaren skiligen inte bir fa
behalla lagenheten.,

Beslut om avhysning fir meddelas tddigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsia
sycker 1 eller 2,

Punkt 2 ach punkt 11

Bostadsratshavaren far heller inte sdgas upp enligt
punkt 4, om det fr friga om en bostadslagenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren 4 snart som
majligt ansiker om tillstind hos byresnidmnden och
Fr ansdkan beviljad.

Bostadseiteshavaren fir endast skiljas frin lagen-
heten om bostadsrinstdreningen har sago 1ill bostads-
rattshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom v manader fran den dag da
hostadsransioreningen fick reda pa et forhallande
som avses i punkt g eller punkt 1,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stdrmingar i boender giller vad
som sigs i punkt 7 aven om bostadsritshavaren inte
uppmanals ait vidta ritielse. Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsritten dr uppliten 1 andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenher enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrattas, Vid sdrskilt
allvarliga storningar fir uppsagning ske utan under-
rattelse till socialnimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialpdmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fidn ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsratsfireningen har
sagt upp bostadsritshavaren till avilyuning inom
manader fran det att bostadsratisforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brousliga forfarandet har
angetts dll atal eller om frundersakning har inletts
inom samma fid, har bostadsriosforeningen dock kvar
sin rditt il uppsigning indll dess ait wd mAnader har
gart fidn det att domen i brottmdiler har vannit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avshatais pd
nagot annat sitt.

545 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsritsforeningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

- tillsdgelse att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insals eller upplitelseavgift
. tillsdgelse art vidia rittelse

. meddelande till socialnamnden

O B o W K

. underriittelse il panthavare angdende obetalda
avgifter tll bostadsrattsforeningen

7. uppmaning Gl juridiska personer, dédshon med

flera angaende nekat medlemskap.

=]

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom fHreningens fastigher.
pa wehbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

5§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller irmatecknare fr inte wian forenings-
stammans godkinnande avhinda bostadseans-
foreningens fasaghet, del av fastighet eller tomtrite,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte hefler riva
eller besluta om visentliga torindringar av bostads-
riusforeningens hus eller mark sisom visentiga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Snrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrinsforeningens
tastighet eller tomerdn,

547 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut Krdvs godkinnande

av styrelsen for HSE;

1. beslut att dverlita bostadsratisfireningens fastighet,
del av fastighet eller tomurie,

2. beslut om dndring av hostadsritsfGreningens
stadgar,

For giliigheten av fljande beshit krivs godkinnande
av styrelsen for HSE och HSB Riksforbumnd,

5. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsratisféreningens
stadgar som inte dverensstammer med av HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadgar for bostads-
racsfdreningar,

&48 UTTRADE UR HSB
O ett beslut innebar ait bostadsriitsforeningen
bepdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
Fatlas pa vt pi varandra foljande fireningsstimmor
och pd den senare foreningsstimman bitmitts av minst
tvd tredjedelar av de rostande.

Vid ntrrade ur HSB ska bostadsriusiireningens
stadgar och fretagsnamn Andras utan tillampning
av § 47.

549 UPPLOSNING

Om bostadsitsforeningen upplases ska fiterstiende
tillgdngar thfalla mediemmarna i farballande il
bostadsrittsligenheternas insatser,
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M5B - didr mégligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF NORREGARD | VAXJOS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Norregird 1 Viixjo all antaga HSB normalstadgar 2023 ulan anpassningar.
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Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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