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Styrelsen for Brf Kungsvallen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen &r uppréitad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter At medlemmarna f5r nyttjande utan begréinsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pd
grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt.

En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fastigheterna

Bebyggelsen pa fastigheten uppfirdes dren 2016-2017, inflyttning 2017-07-01. Tva byggnader i 4-6 plan
med 40 bostadsligenheter. [ killare finns forrad samt gemensamhetslokal. Parkeringsplats for bil finns till
samtliga ligenheter pd girden.

Total bostadsyta 3 340 kvm.

Styrelsen
For 2024 har foreningen foljande styrelseledamdter:

Ordforande
Goran Lindberg

Ledamoter
Helena Andersson
Oscar Axelsson
iaz Molla

Jenny Engqvist
Tommy Borggren
Luis Vidal

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tva ledaméter i1 forening.
Medlemmar

Foreningen har 57 medlemmar den 31 december 2024,

Ligenhetsiverlatelser
En lidgenhetstverltelser har skett under &ret. Genomsnittspriset var ca 21 512 (21 744) kr/kvm.

Fireningen har sitt site i VAXJO.
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Férlust
Foreningen redovisar en forlust { drets drsredovisning.

Férlusten beror pa skade kostnader for rintor samt den héga inflationen.
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Foéreningen har och kommer att héja 4rsavgifterna for att undvika framtida fSrluster och for att kunna

finansiera 14n och avsittningar for framtida underhail.

Flerarsoversikt (Tkr*) 2024 2023
Nettoomsi#ttning * 2377 2278
Resultat efter finansiella poster * -433 -297
Soliditet (%o) 589 58,8
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 710 677
Skuldséttning per kvm (kr/fkvm) 12 957 13 087
Sparande per kvm (kr/kvm) 112 153
Rintekinslighet (%) 18,2 19,3
Energikostnad per kvm (kr/kvim) 197 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rirelseintikter 99.8 98,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid drets ingéng 62 840 000 869 000
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 62 840 000 869 000

Forslag till behandling av ansamiad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stillning { dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

2022
2098
98
58,7

628
13 217
264
21,1
153

99.9

Balanserat
resultat
268 001

-296 810

-28 809

-28 810
-432 993
-461 803

0
-461 803
-461 803

2021
2061
209
57.6

614
13 797
294
22,5
158

88,1

Arets

resultat

-296 810

296 810
-432 693
-432 993

Totalt

63 680 191

0
-432 993
63 247 198
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettooms#itining

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lo L2

2024-01-M1
-2024-12-31

2376 811
1287
2378 098

-523 605
-84 192
0

-807 391

-1415188
962 910

-1395 903
-1 395903
-432 993
-432 993

-432 993
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2023-01-01
-2023-12-31

2278 000
13 529
2291 529

-486 564
=75 396
-29 165

-807 391

-1398 516
893 013

-1 189 823
-1 189 823
-296 810
-296 810

-296 810
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiellz anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

105 715 557
105 715 557

105 715 557

528 070
48 430
576 500

1 165 377
1165377
1741 877

107 457 434
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2023-12-31

106 522 948
106 522 948

106 522 948

496 045
47782
543 827

1209742
1209 742
1753 569

108 276 517
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatset 62 840 000 62 840 000
Fond for yttre underhall 869 000 869 000
Summa bundet eget kapital 63 709 000 63 709 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 810 268 000
Arets resultat -432 993 -296 810
Summa fritt eget kapital -461 803 -28 810
Summa eget kapital 63 247 197 63 680 190
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 42 841 250 43 276 250
Summa lingfristiga skulder 42 841 250 43276 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 435 000 435 000
Leverantdrsskulder 103 093 73558
Ovriga skulder 10 969 24 034
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 819 925 787 485
Semma kortfristiga skulder 1 368 987 1320 077

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 457 434 108 276 517
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflSdet
Kassaflode fran den ispande verksamheten fire
forféindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-432 993
807 391

374 398

-32 025
-648

29 535
16 375
390 635

-435 000

-435 000

~-44 365

1209 742
1165377
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2023-01-11
-2023-12-31

-296 810
807 391

510 581

-36 620
-632

-8 320
5356
470 365

-435 000
-435 000
35365

1174 377
1209 742
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
{BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider;

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning *
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster *
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr'kvm)
Rintebiirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kar/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresriitt. Med justerat resultat avses drets resultat kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r viisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Réantekdnslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med fSreningens intdkter frin drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsfireningens kostnader fr virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bide yior upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rrelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Méanadsavgifter
Overnattningsrum
Filter

Not 3 Driftskostnader

Vatten/avlopp

Fj#rrvéirme

El

Renhéllning
Snérdjning/tridgardsskdtsel
Axcell fastighetsftrvaltning
Tele hiss

Forsakring

Inbetalda driftkostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Moteskostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2024

2372400
4411

0

2376 811

2024

115178
252 005
292 197
97755
63 730
170 881
2213
37733
-592 557
84 470
523 605

2024

5596
13 000
53750

2366

900

1205

7375
84192

2024

=
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2023

2259600
2400

16 000
2278 000

2023

96 749
214 282
265 185

81371

33250
165 686

2344

34 793

-519 629
112 533
486 504

2023

5388
12 000
52 500
-2 040

1100

800

5 648

75 396

2023

23 000
6163
29 165
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pd markanléggningar

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsikring
Teknisk forvaltning
Datakommunikation
Ekonomisk frvaltning
ARC

2024

774 141
33250
807 391

2024

1365903
1395903

2024-12-31

111 602 501
111 602 501

-5 079 553
-807 391
-5 886 944

145 715 557

2024-12-31

19 648
13 598
1434
13 750
0

48 430
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2023

774 141
33250
807 391

2023

1 189 823
1189 823

2023-12-31

111 602 501
111 602 501

-4 272 162
-807 391
-5079 553

106 522 948

2023-12-31

17 760
13 004
1399
13 125
2494
47 782
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1ingfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 285 917 797-0 1,16
Swedbank 285 917 752-5 4,21
Swedbank 285 917 799-6 3,047
Avgir kortfristig del

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Datum for
rintelindring
2025-06-18
2026-06-17
2025-03-28

41 101 250 kr forfaller senare in fem &r efter bokslutsdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Fdrutbetalda avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 12 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2024-i2-31
14 591 750
15092 750
13 591 750

-435 000
42 841250

435 000

2024-12-31

10 156
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Lénebelopp
2023-12-31
14 736 750
15237 750
13 736 750

-435 000
43 276 250

435 000

2023-12-31

11 951

724 329
85440
819 925

2024-12-31

48 430 000
48 430 000

689 495
86 039
787 485

2023-12-31

48 430 000
48 430 000
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Luminor Revision

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kungsvallen, org.nr 769630-6963

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungsvallen for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
decernber 2024 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att fireningsstimmar faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for der interna
kontroll som den beddmer ir nddvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed [ Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndama3lsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hgre an for en visentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision far att
utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte f&r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrellen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gbra att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som geren
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Lumingr Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsvallen for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har [ &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ir utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n3gon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och forhillanden som ir visentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar
fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Sem underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med hostadsrattslagen.

Vixjo den 25 februari 2025
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